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2. UVOD

Grad Karlovac, Upravni odjel za imovinsko pravne poslove i upravljanje imovinom koji je zaduZen za obavljanje struénih i administrativno - tehnickih poslova za potrebe zajedni¢kog Procjeniteljskog povjerenstva Karlovacke
supanije i Grada Karlovca, kao i za rad u Informacijskom sustavu tréista nekretnina, sukladno ¢lanku 16. stavku 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), a na temelju analize podataka iz Zbirke kupoprodajnih
cijena u sustavu eNekretnine, i to za nekretnine koje su bile predmet kupoprodaje u razdoblju od 1. sije¢nja do 31. prosinca 2025. godine izradio je Izvje3¢e o trzistu nekretnina za 2025. godinu za teritorijalno podrucje Grada
Karlovca koje obuhvaca sljedeca naselja: Banska Selnica, Banski Moravci, Blatnica Pokupska, Brezova Glava, Brezani, Brodani, Cerovac Vukmanicki, Donja Trebinja, Donje Mekusje, Doniji Sjeni¢ak, Gornja Trebinja, Gornje
Stative, Gornji Sjeni¢ak, Goric¢aki, Husje, Ivanéi¢i Pokupski, Ivankovic Selo, lvoSevi¢ Selo, Kablar, Karasi, Karlovac, Klipino Brdo, Kljai¢ Brdo, Knez Gorica, Kobili¢ Pokupski, Konjkovsko, Koritinja, Ladvenjak, Lipje, Luka Pokupska,
Mahiéno, Manjerovici, Oki¢, Popovié Brdo, Priselci, Re¢ica, Ribari, Skakavac, Slunjska Selnica, Slunjski Moravci, Sebreki, Sidljavi¢, Tusilovic, Tuskani, Udbinja, Utinja, Vodostaj, Vukmanic, Vukoder, Zadobarje, Zagrad, Zamrje. U
ovom lzvje$éu koristeni su podaci iz Zbirke kupoprodajnih cijena, koji su evidentirani u informacijskom sustavu triidta nekretnina (eNekretnine).

3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANUE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

U analizi za izradu ovog lzvjeéca koristeni su podaci o prometu nekretnina na podruéju Grada Karlovca koji su za razdoblje od 1. sije¢nja do 31. prosinca 2025. godine evidentirani u sustavu eNekretnine.

1z lzvje3ca vidljivo je da je u 2025. godini na podrugju Grada Karlovca zaklju¢eno ukupno 723 ugovora o kupoprodaji nekretnina.

U sustav je zaprimljeno ukupno 882 razlicitih ugovora o kupoprodaiji, medutim 159 ugovora nije obradeno, odnosno klasificirano je u kategoriju Neuobi¢ajene okolnosti (preniske cijene ili nemoguénost obrade ugovora zbog
nedovoljno podataka - povriina/cijena i sl.)

Najvedi broj kupoprodaja je ostvaren kod stanova (262 kupoprodaje) i gradevinskog zemljista (118 kupoprodaja), a najmanji broj kupoprodaja kod parkirnih garaznih mjesta (2 kupoprodaje) i Sumskih zemljista (6
kupoprodaja).

Najvedi porast prometa nekretnina u odnosu na pro3lu 2024. godinu zabiljeZen je upravo kod stanova (+32,32%) i gradevinskih zemljista (+19,19%).

Kod vecine transakcija vidljiv je pad prometa nekretnina: poslovni prostori (-4,55 %), garaze (-6,06%), obiteljske kuce (-12,64%), poljoprivredno zemljiste (-34,49%), Sumsko zemljiste (-66,67%), parkirno garazno mjesto (-
50%), jer je ukupan broj kupoprodaja iz 2025. godine manji od onog iz 2024. godine, te iznosi -4,62%.

Transakcije koje se nalaze u kategorijama Razlicite nekretnine (-21,60%) i Ostale nekretnine (-40,00%) obuhvacaju skupine imovine koje se zbog svojih razliitih obiljezja ne razvrstavaju jednako svake godine u lzvjes¢ima
(trzidne specifi¢nosti i rijetkosti pojavljivanja, te promjene u metodologiji ili kriterijima razvrstavanja). Zbog toga dolazi do razlika u prikazu podataka i odstupanja u stopama promjene medu navedenim kategorijama, koje ne
odra¥avaju nuino stvarna trziéna kretanja, veé prije svega razlike u strukturi i obuhvatu podataka.

1z prethodno navedenog, vidljiva su negativna kretanja na trZistu nekretnina zbog smanjenog broja kupoprodaja (-4,62%) u odnosu na 2024.
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4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIE / VELIKOGA GRADA

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA NAJAM ZAKUP PRAVO GRADENJA PRAVO SLUZNOSTI y ODNZ?D?:UP:;‘T;{ODNU

ST —stan/apartman 262 383 0 0 0 +32,32%

OK —stambena zgrada (kuca) 76 ] 0 ) 0 -12,64%
PZG — poslovne zgrade 0 0 0 0 0 +0,00%

PP — poslovni prostori 21 0 136 0 0 -4,55%
GZG - gospodarske zgrade 0 ) 0 0 0 +0,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0 0 0 +0,00%
G - garaia 31 0 0 0 0 -6,06%

PGM - parkirno garaino mjesto 2 0 0 0 0 -50,00%
VPM - parkirno mjesto 0 0 0 ] 0 +0,00%
RN - razlicite nekretnine 98 0 0 0 ] -21,60%
0S - ostalo 33 [ 0 0 0 -40,00%

RU - rusevine 0 0 0 0 0 +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 118 0 0 0 0 +19,19%
PZ - poljoprivredno zemljiste 76 0 0 0 0 -34,48%
$7 - sumsko zemljiste 6 0 0 0 [ -66,67%

PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 [} 0 0 [} +0,00%
GM - garaZno mjesto 0 ) 0 0 [ +0,00%

SP — spremiste 0 1] ] 0 ] +0,00%

SKL — skladiste ] 0 0 [ 0 +0,00%

U gomnjoj tablici "Ukupan promet nekretnina”, postoci u zadnjoj koloni "U odnosu na prethodnu godinu" koji se odnose na stanove (+32,32%) i poslovne prostore (-4,55), relevantni su samo za kupoprodaju, ne i za najam i zakup.

4.1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA

3
3
a
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4/34

sradevineko comijists

7

o]

- privcdno

. 2AKUP

PRAVO
GRADENIA

WPRAVO
SLUZNOST

Datum izrade 26.3.2026.



KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA (broj kupopr.) vnuznuoz g:;monm\ POVREINA (u m?) F““”m?’mA m;u?;::)s :(;‘I;NU
(%)
ST — stan/apartman 262 25.192.247,46 € 13.859,32 m? 1.817,71 €/m* +26,72%
OK — stambena zgrada (kuca) 76 6.240.400,00 € 29.827,79 m* 209,21 €/m? +3,13%
PZG - poslovne zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PP — poslovni prostori 21 1.563.651,00 € 1.337,13m? 1.169,41 €/m* +10,11%
GZG — gospodarske zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
G —garaia 31 365.950,00 € 488,18 m? 749,62 €/m? +16,53%
PGM - parkirno garazno mjesto 2 31.500,00 € 14,73 m? 2.138,49 €/m? +158,81%
VPM - parkirno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
RN - razli¢ite nekretnine 98 21.080.367,60 € 812.995,84 m? 25,93 €/m? +32,43%
0S - ostalo 33 1.069.850,54 € 26.516,50 m* 40,35 €/m?* -55,43%
RU —rusevine ] 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 118 2.509.553,87 € 90.686,73 m? 27,67 €/m? +58,20%
PZ - poljoprivredno zemljiste 76 222.936,00 € 404.309,91 m* 0,55 €/m? +5,77%
$2 - 3umsko zemljiste 6 15.265,00 € 37.814,51 m* 0,40 €/m? -34,43%
PNZ - prirodno neplod. zemljiite 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM - garano mjesto 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL —skladiste [ 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 723
UKUPNO U ZKC: 882 159 razliéitih Ugovora o je u kategoriju okolnosti. J
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5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI ZA RAZDOBUE

5.2.1. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

UKUPNA POVRSINA
(um?)

PROSIEENA CUENA
EUR/m*

UKUPAN BRO. UKUPNA VRUEDNOST
KUPOPRODAJA {u EUR)
262 25.192.247,46 €

13.859,32 m*

1.817,71 €/m?

5.2.2. ST~ STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

VRUEDNOST
KUPOPRODAJA POVRSINA PROSIECNA CLIENA
POVRSINA STANA/APARTMANA (m’ KUPOPRODAIE (u
'l (broj kupopr.} ( {um?) EUR/m’
EUR}

od 15 m’ do 24 m* 6 169.641,00 € 122,95 m? 1.379,76 €/m?
od 25 m’ do 39 m’ 65 3.985.256,49 € 2.238,64 m? 1.780,21 €/m?
0d 40 m’ do 59 m’ 94 8.232.446,50 € 4.766,86 m? 1.727,02 €/m?
od 60 m” do 74 m* 67 8.491.244,47 € 4.338,05 m? 1.957,39 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 27 4.473.664,00 € 2.425,58 m? 1.844,37 €/m?

povrsine vece od 120 m* 0 0,00€ 0,00m? 0,00 €/m?

ST - STAN/APARTMAN
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5.2.3. ST—STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI
VRIJEDNOST
PROSJEENA CIJENA
ETAZA STANA/APARTMANA RUPOPRIDAA KUPOPRODAIA POVRSINA (um?) Lo
{broj kupopr.} (uEUR) EUR/m’
Podrum 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 12 1.375.300,00 € 644,77 m? 2.133,01 €/m?
1. kat 24 2.591.400,00 € 1.264,67 m? 2.049,07 €/m?
2. kat 15 1.804.300,00 € 817,80 m? 2.206,29 €/m?
3. kat 18 2.125.500,00 € 952,83 m? 2.230,72 €/m?
4. kat 4 342.500,00 € 178,26 m? 1.921,35 €/m?
S. kat 9 1.165.201,00 € 473,95 m? 2.458,49 €/m?
6. kat 4 477.000,00 € 211,85 m? 2.251,59 €/m?
7. kat 3 626.000,00 € 262,87 m? 2.381,41 €/m?
8. kat 4 222.000,00 € 108,11 m? 2.053,46 €/m?
>od 8. kata 3 231.000,00 € 126,48 m* 1.826,38 €/m?
Stambeno potkrovlje [} 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

5.2.3. 5T = STAN/APARTMARN - KUPOPRODAIA PG ETAZI NA KOJ0 SE NEKRETNINA U ZGRADI NALAZI

1. kat 2.kat 3. kat

8. kat 7. kat

Podrum Suteran erizemlie 3. kat 5. kat 3. kat > cd 8. kata Stambeno
potkrovtia
W PROSIECNA CHENA EUR/m2
5.2.4. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVI MA/ OPCINAMA/NASELIIMA
VRUEDNOST
GRAD/OPCINA/NASELIE SUE A KUPOPRODAJE POVRSINA (u m) $A0S1ETNA SR
{broj kupopr.) (uEUR) EUR/m?
KARLOVAC 262 2519224746 € 13.859,32 m? 1817,71 €/m?

UKUPNO OBRADENIH: 22
UKUPNO U ZKC: 22

5.2.4. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA
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5.2.5. OK - STAMBENA ZGRADA (OBITELJSKA KUCA) - KUPOPRODAJA

BROJ ( ST KUPOPRODAIE PROSJECNA CUENA
KUPOPRODAJA (u EUR} SOVINA U EUR/m’
76 6.240.400,00 € 29.827,79 m? 200,21 €/m?

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

POVRSINA IZ ZK.UL. {m?) - obuhvata povr3inu zemljidta i tlocrtne povriine KUPOPRODAJA YBLEDAR A POVRSINA U PROMETU PROSJECNA CLIENA
KUPOPRODAIE {u m?) - suviasniéki udio 2
gradevina {broj kupopr.) (uEUR) buli s dptomens EUR/m'
do 100 m2 24 998.500,00 € 1.296,21 m? 770,32 €/m?
100 - 150 m2 10 1.116.500,00 € 1.188,13 m? 939,71 €/m?
150 - 200 m2 6 625.500,00 € 1.007,23 m? 621,01 €/m?
200 - 300 m2 2 224.000,00 € 477,50 m? 469,11 €/m?
300 - 400 m2 0 0,00€ 0,00 m?> 0,00 €/m?
400 - 500 m2 4 468.000,00 € 1.731,72 m? 270,25 €/m?
500 - 600 m2 8 860.000,00 € 4.363,00 m? 197,11 €/m?
600 - 800 m2 7 610.000,00 € 4.735,00 m? 128,83 €/m?
800 - 1000 m2 8 739.400,00 € 7.356,00 m* 100,52 €/m?
1000 - 1500 m2 6 589.500,00 € 7.366,00 m? 80,03 €/m?
1500 - 2000 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
preko 2000 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

5.2.6. OK -~ STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE
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5.2.7. OK - STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE RUERERCDAIA xvu::?n:gﬁz POVRSINA (u m?) FROSIECHA CUENA
{broj kupopr.} {u EUR) EUR/m'

CEROVAC VUKMANICKI 2 154.000,00 € 1.822,00 m? 84,52 €/m?

KARLOVAC 59 5.196.900,00 € 22.079,79 m? 235,37 €/m?

KONJKOVSKO 1 8.000,00 € 34,00 m? 235,29 €/m?

LADVENJAK i 20.000,00 € 534,00 m? 37,45 €/m?

MAHIENO 1 58.000,00 € 102,00 m? 568,63 €/m?

PRISELCI 1 9.000,00 € 307,00 m? 29,32 €/m?

TUSILoVIC 9 649.500,00 € 3.941,00 m? 164,81 €/m?

VUKMANIC 1 65.000,00 € 1.499,00 m? 43,36 €/m?

VUKODER 1 80.000,00 € 1.210,00 m? 66,12 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 76
UKUPNO U ZKC: 76

5.2.7. OK - STAMBENA ZGRADA {OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/CPCINAMA/NASELIIMA

9/34
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5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRABENIH “"mm“‘"mm';"" UKUPNA POVRSINA |  PROSIECNA CUENA
2
KUPOPRODAJA W EuR) {um?) EUR/m®
>3 g 1.563.651,00 € 1.337,13m? 1.169,41 €/m?

5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

VRUEDNOST

PROSJEENA CLIENA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA () :::zm «upggjq;m ’°(‘; ﬁ,,"‘ hh

od 15 m’ do 24 m” 1 12.500,00 € 15,00 m? 833,33 €/m?

od 25 m’ do 39 m* 5 154.500,00 € 157,42 m? 981,45 €/m?

0d 40 m’ do 59 m” 4 285.000,00 € 213,32 m? 1.336,02 €/m?

0d 60 m’ do 74 m* 2 234.400,00 € 144,20 m? 1.625,52 €/m?

od 75 m” do 119 m’ 5 513.109,00 € 453,08 m? 1.132,49 €/m?
povriine vece od 120 m* 2 333.142,00 € 325,91 m? 1.022,19 €/m?

PR - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

2t 1§ T2 o2 Y 35 724039 ns 130 724 39 m7 od 50 =7 7 475 m? d6 T2 saviss aud 1207

10/34
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5.2.10. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI
ETAZA POSLOVNOG PROSTORA KUPDPROPAIA mgﬁmﬂ (u POVRSINA (um?) FECTANA SRR
(braj kupopr.} EUR) EUR/m'
Podrum 1 40.000,00 € 52,87 m? 756,57 €/m?
Suteren 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 15 915.800,00 € 679,55 m? 1.347,66 €/m?
1. kat 1 88.000,00 € 71,00 m? 1.239,44 €/m?
2. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
3. kat ) 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
4. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
5. kat 0 0,00€ 0,00 m?* 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat ) 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
> od 8. kata o 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
Potkrovlje 1 136.450,00 € 162,00 m? 842,28 €/m?

PP - POSLOVN! PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

. I I
20000 <o
— itaren prizamlje 2t

W PROSIECNA CL

UR/m2

5.2.11. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

VRIEDNOST
NA
GRAD/OPCINA/NASELIE RLEoERAA KUPOPRODAIE POVRSINA (u m?) PROSIECHATGIE
{broj kupopr.) EUR/m2
{uEUR)
KARLOVAC 21 1.563.651,00 € 1.337,13m? 1.169,41 €/m?

UKUPNO OBRADENIH: 21

UKUPNO U ZKC: 21

PP - POSLOVN! PROSTOR - KUPOPRODAJA U POIEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIMA

11/34 Datum izrade 26.3.2026.



5.2.12. GZ - GRAPEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH | VRUEDNOST KUPOPRODAJE | 1y i (1 ooty PROSIEENA CUENA
KUPOPRODAJA {u EUR} EUR/m’
118 2.509.553,87 € 90.686,73 m” 27,67 €/m?

5.2.13. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMLISTA 1Z ZK.UL.(m?) '::;3:::::? xu:?;mnozss: (u (:O :ﬁnﬁfﬁmﬂi ms’:::;mc.”m
EUR) koji je u prometu

do 300 m? 52 180.521,62 € 6.178,03 m? 29,22 ¢/m?

300- 500 m? 10 95.140,32 € 3.880,00 m? 24,52 €/m?

500 - 800 m? 13 236.466,33 € 8.477,17 m? 27,89 €/m?

800 - 1000 m? 12 289.945,00 € 10.854,74 m? 26,71 €/m?

1000 - 1500 m? 20 605.300,60 € 24.458,95 m* 24,75 €/m?

1500 - 2000 m? 3 156.125,00 € 5.226,00 m? 29,87 €/m?

vise od 2000 m? 8 946.055,00 € 31.611,84 m? 29,93 €/m?

GZ ~ GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

v

500 W 0 i 1000~ 1300 i 500- 2000

12/34 Datum izrade 26.3.2026.



5.2.14. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST
PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE KUECFRCDAIA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) 2
{broj kupopr.) EUR/m
{u EUR)
DONJE MEKUSJE 1 25.000,00 € 1.323,57 m? 18,89 €/m?
KARLOVAC 112 2.415.351,87 € 85.041,42 m? 28,40 €/m?
LADVENJAK 1 10.000,00 € 471,00m? 21,23 €¢/m?
MAHIENO 3 44.202,00 € 3.152,74m? 14,02 €/m?
ZADOBARJE 1 15.000,00 € 698,00 m? 21,49 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 118
UKUPNO U ZKC: 118

GZ - GRADEVINSKO ZEMLISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIMA

PROSIECNA CHENA EUR/m2

13/34
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5.2.15. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

BROJ KUPOPRODAJE . | ProsiECNA cuEna
KUPOPRODAIA (uEUR) ROVRSINA (W'l EUR/m”
76 222.936,00 € 404.309,91 m? 0,55 €/m?

5.2.16. PZ ~ POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA POLIOPRIVREDNOG ZEMLIISTA 12 ZK.UL.(m?) ':::; ::3;")‘ Kuﬂii%'ﬁ: (u (T :?)g' :Av::-:gumm mos::::;r;um;\
G EUR) koji je u prometu

do 1000 m? 8 3650,00 € 3.403,21 m* 1,07 €/m?

1000 - 2000 m? 16 17.586,00 € 26321,83 m? 0,67 ¢/m?

2000 - 4000 m* 6 16.000,00 € 17.408,08 m* 0,92¢/m*

4000 - 6000 m? 2 68.800,00 € 147.49,67 m? 0,47 ¢/m?

6000 - 8000 m? 5 25.200,00€ 3231486 m? 0,78 €/m*

8000 - 10000 m* 2 18.000,00 € 17.902,58 m? 1,01€/m?

vise od 10000 m? 10 73.700,00 € 159.462,68 m? 0,46 €/m?

PZ ~ POLJIOPRIVREDNO ZEMLIISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

14/34

Datum izrade 26.3.2026.



5.2.17. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPEINA/NASELIE AURCeReDAI K;Rpmﬁs POVRSINA (u m?) FROSIECNA SUENA
{broj kupopr.} (uEUR) EUR/m’

BANSKI MORAVCI 2 9.600,00 € 39.433,86 m* 0,24 €/m*
CEROVAC VUKMANICKI 9 26.600,00 € 38.322,58 m? 0,69 €/m?
DONJE MEKUSJE 2 9.000,00 € 19.810,44 m? 0,45 €/m?
DONIJI SIENICAK 2 9.600,00 € 39.433,86 m? 0,24 €/m?
GORNJA TREBINJA 2 2.000,00 € 5.905,68 m? 0,34 €/m?
GORNIJE STATIVE 1 400,00 € 463,00 m? 0,86 €/m?
KARLOVAC 7 40.800,00 € 22.321,00 m? 1,83 €/m?
LADVENJAK 14 21.886,00 € 57.479,39 m? 0,38 €/m?
LUKA POKUPSKA 12 17.050,00 € 52.628,95 m? 0,32 €/m?
POPOVIC BRDO 1 1.500,00 € 1.938,00 m? 0,77 €/m?
RECICA 7 22.000,00 € 37.822,16 m? 0,58 €/m?
SKAKAVAC 5 43.000,00 € 42.679,00 m? 1,01 €/m?
SISUAVIC Z 2.000,00 € 10.132,00 m* 0,20 €/m?
TUSILOVIC 6 8.000,00 € 19.681,50 m? 0,41 €/m*
UTINIA 2 1.800,00 € 8.788,00 m? 0,20 €/m?
ZADOBARIE 2 7.700,00 € 7.470,49 m? 1,03 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

76

UKUPNO U ZKC:

76

PZ - POLJIOPRIVREDNO ZEMLIISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

15/34
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5.2.18. 52 - SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA

UKUP:::::::::,AADENIH VRLIEDNO::’ :GJ:’OPRODNE POVRSINA (u m?) PROSI:::]AMC‘UENA
6 15.265,00 € 37.814,51 m? 0,40 €/m?
5.2.19. 5Z - SUMSKO ZEMUIISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
POVRSINA SUMSKOG ZEMUIISTA IZ ZK.UL.{m?) l:::::::::? xﬂmm (:0 xﬁ?&ﬂ:ﬁﬁm vnos;:j:;:“?mm

A {u EUR) koji je u prometu
do 1000 m? - 265,00 € 248,00 m? 1,07 €/m?
1000 - 2000 m? 1 2.000,00 € 1.131,33m? 1,77 €¢/m?
2000 - 4000 m? 1 2.000,00 € 2.877,33m? 0,70 €/m?
4000 - 6000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
6000 - 8000 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8000 - 10000 m? 1 5.000,00 € 8.356,00 m? 0,60 €/m?
vise od 10000 m? 2 6.000,00 € 25.201,85 m? 0,24 €/m?

$Z — SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

16/34
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5.2.20. §Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE KUPOPRODAJA Kﬁé?:;zzs POVREINA (u ) PROSJEENA t‘:uENA
{broj kupopr.} (uEUR) EUR/m

GORNJE STATIVE 2 4.000,00 € 4.008,66 m? 1,00 €/m?

KARLOVAC 2 5.500,00 € 19.235,92m? 0,29 €/m?

LADVENJAK 1 265,00 € 248,00 m? 1,07 €/m?

TusILovIC 1 5.500,00 € 14.321,93 m? 0,38 €¢/m?
UKUPNO OBRAPENIH: 6
UKUPNO U ZKC: 6

57 - SUMSKO ZEMLIISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

W PROSIECNA CHE|

17/34
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5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAJNIH CIJENA POJEDINIH
NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

5.3.1. KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA
KUPOPRODAINA PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSIEENA NA PRETHODNU GODINU

CUENA (EUR/m2) £ %)

2025 1.817,71 €/m? +26,72%

2024 1.434,40 €/m? +3,22%

2023 1.389,68 €/m? +27,23%

2022 1.092,27 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CUJENE STANOVA/APARTMANA

0 &m
1.000,30 §/m?
300,30 €/m
o I I I
200,00 £/m
2.20 </mv

W XUPOPRODAINA PROSIECNA
CHENA {EUR/m2)

5.3.2. KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA
(OBITELISKIH KUCA)
KUPOPRODAINA PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSIEENA NA PRETHODNU GODINU

CUENA (EUR/m?) (%)

2025 209,21 €/m? +3,13%

2024 202,87 €/m? +7,63%

2023 188,48 €/m? +11,51%

2022 169,03 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIUENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKIH
Kuéa)

JNA PROSIECNA

fm?
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5.3.3. KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA
KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA CIENA | NA PRETHODNU GODINU
(EUR/m?) &%)
2025 1.169,41 €/m? +10,11%
2024 1.062,03 €/m? +3,08%
2023 1.030,31 €/m? +49,49%
2022 689,23 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CHJENE POSLOVNIH PROSTORA

1.200,00 7

100000 &/m?
300,00 </
300,60 €/
100,60 £/

2028
24
2022

20

8

= {UPOPRODAINA PROSIECNA CIHENA {EUR/m?)

5.3.4. KUPOPRODAJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMUISTA
KUPOPRODAINA | PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSIEENA NA PRETHODNU GODINU

CIJENA (EUR/m?) {£%)

2025 27,67 €/m* +58,20%

2024 17,49 €/m? -3,00%

2023 18,03 €/m? -11,71%

2022 20,42 €/m* +0,00%

KUPOPRODAJNE CJENE GRADEVINSKOG ZEMLIISTA

30,00 in?

20,00 /7

0.00< m®

= o ~

3 5] q X
3 = 2 =1
2 &5 i 3

% {UPOPRODAINA PROSIECNA
CHENA (EUR/m?}
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2,20 &/m*

030 £/m?

5.3.5. KUPOPRODAINE CIJENE POLIOPRIVREDNOG ZEMUIISTA
'KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSIECNA [ NA PRETHODNU GODINU|
| CUENA (EUR/m?) &%)
2025 0,55 €/m? +5,77%
2024 0,52 €/m? +36,84%
2023 0,38 €/m? -11,63%
2022 0,43 €/m* +0,00%

KUPOPRODAIJNE CIJENE POLJIOPRIVREDNOG ZEMLIISTA

2025

& KUPOPRODAINA PROSIECNA

2024

CHENA {EUR/m?)

5.3.6. KUPOPRODAINE CIJENE SUMSKOG ZEMUISTA
KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
‘GODINA PROSIEENA NA PRETHODNU GODINU

CUENA (EUR/m?) =%}

2025 0,40 €/m? -34,43%

2024 0,61 €/m? +134,62%

2023 0,26 €/m? -48,00%

2022 0,50 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CUENE SUMSKOG ZEMLIISTA

4 3

4 XUPOPRODAINA PRO5IEENA

CUENA {EUR/m?}
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5.4. INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAINIH CIJENA

8 2020. 2021 2022. 2023. 2024 2025.

Gradevinsko

2emijste 100 114,59 138,29 124,44 119,46 134,79
Poljoprivredno

zemiidte 100 84,35 63,92 44,35 4522 68,7

Stanovi/apart

mani- 100 114,42 115,81 155,75 178,12 2211

kupoprodaja

Stanovi/apart

mani najam 100 109,3 122,73 141,12 156,82 176,03
Poslovni

prostori- 100 120,17 159,86 1724 191,79 195,71
kupoprodaja

Poslovni

prostor zakup 100 108,18 117,86 130,05 1429 154,26

21/34
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6. NAJAM NEKRETNINA

6.1. REKAPITULACIA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U PROSJEENA MIESEENA U ODNOSU NA
VRSTA NEKRETNINE NAJAM (broj ugovora) MIESECNA NAJAMNINA PROMETU NAL INA EUR/m? PRETHODNU GODINU
(U EUR) (um?) el e (%)
ST - stan/apartman 383 160.137,00 € 19.269,07 m? 8,31 €/m? +15,24%
OK - stambena zgrada (kuca) 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak ] 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%

UKUPNO OBRADENIH: 383
UKUPNO U ZKC: 581 198 ugovora o najmu Klasificirano je u kategoriju Neuobicajenih okolnosti.

ST~ stan/apartman

REKAPITULACIIA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE

0% ~ stambana zgrada (kuéa)

22/34
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6.2. REKAPITULACIJA NAJIMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI/NASELIU ZA RAZDOBLIE OD OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

6.2.1. ST— STAN/APARTMAN - NAJAM

UKUPAN BROJ OBRADENIH &K;:?:A"ﬁfmfm Ps;’gﬂ:"_‘u“ PROSIEENA MIESECNA
$
UGOVORA O NAIMU il P NAJAMNINA EUR/m
383 160.137,00€ 19.269,07 m? 831€/m?

6.2.2. ST— STAN/APARTMAN - NAJAM

PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA
UGOVORENA
POVRSINA STANA/APARTMANA (m’) (bm'::::n") uﬁ?ﬂ& mvnsm:‘::,“ oM mﬂmﬂfggﬁ

(UEUR)

od 15 m* do 24 m’ 17 4.080,00 € 378,55 m? 10,78 €/m?

od 25 m* do 39 m’ 104 34.408,00 € 3.610,14 m? 9,53 €/m?

od 40 m* do 59 m* 138 56.050,00 € 6.798,75 m? 8,24 €/m?

0d 60 m* do 74 m* 83 38.439,00 € 5.272,80 m? 7,29 €/m?

od 75 m* do 119 m* 27 18.380,00 € 2322,82m? 7,91 €/m?

povriine vece od 120 m’ S 6.900,00 € 765,30 m?* 9,02 €/m?

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

)
5Ly 5 5 . . - e

W PROSIECNA MIESECNA NAIAMNINA EUR/m?
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6.2.3. ST - STAN/APARTMAN -NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

UKUPNA
T NAJAM “;‘I’E‘;‘:g;:“ POVRSINAY PROSIEENA MUESECNA
{broj ugovora) NAJAMNINA PROMETU (u m®) NAJAMNINA EUR/m*
(U EUR)
Podrum 1 350,00 € 23,00 m? 15,22 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 47 20.770,00 € 2.318,26 m* 8,96 €/m?
1. kat 96 41.208,00 € 5.191,71 m? 7,94 €/m?
2. kat 57 21.795,00 € 2.833,85 m? 7,69 €/m?
3. kat 49 19.448,00 € 2.290,18 m? 8,49 €/m?
4. kat 27 11.520,00 € 1.280,20 m* 9,00 €/m?
5. kat 14 5.360,00 € 626,59 m? 8,55 €/m?
6. kat 12 5.160,00 € 578,10 m* 8,93 €/m?
7. kat 8 3.750,00 € 488,93 m? 7,67 €/m?
8. kat 2 700,00 € 88,46 m? 7,91 €/m?
>od 8. kata 16 5.580,00 € 686,66 m? 8,13 €/m?
Stambeno potkrovlje 12 4.910,00 € 534,93 m? 9,18 €/m?

ST~ STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZ] NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZ!

B PROSIECNA MIESECNA NAJAMNINA T

6.2.4. ST - STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA
UKUPNA
UGOVORENA
GRAD/OPCINA/NASELIE i D:NAM 5 MIESEENA POVRSIN(A :‘ ;aomnu PRDS:R::A r;s:e(.n:
{broj ugovora] NAJAMNINA u NAJAMNIN, IR/m
(UEUR)
KARLOVAC 382 160.037,00 € 19.255,27 m? 8,31 €/m?
TUSILOVIC 1 100,00 € 13,80 m? 7,25 €/m?
UKUPNO OBRABENIH: 383
UKUPNO U ZKC: 383

T — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

KAKLOVAC

24/34 Datum izrade 26.3.2026.



6.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA

m?

-

6.3.1. CJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

PROSIECNA PROMIENA U ODNOSU
GODINA MIESECNA NA PRETHODNU GODINU
NAJAMNINA EUR/m* = %)
2025 8,31€/m? +15,26%
2024 7,21€/m? +8,91%
2023 6,62 €/m* +15,94%
2022 5,71 €/m? +0,00%

CUENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

25/34
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7. ZAKUP NEKRETNINA

7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

UKUPNA VRIEDNOST U ODNOSU NA
P POVRSI| PROSJEENA MIESECNA
VRSTA NEKRETNINE (bmﬁxuvnra) UGOVORENIH MIESECNIH u PROHXETUN(: m) ZAKUPNINA EUR/m? PRETHODNU GODINU
L ZAKUPNINA (EUR) o (2%)
PZG - poslovne zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PP — poslovni prostori 136 94.867,87 € 10.265,64 m? 9,24 €/m? +9,76%
GZG - gospodarske zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
G —garaia ] 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VPM - parkirno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ - gradevinsko zemljidte 0 0,00 € 0,00 m* 0,00 €/m? +0,00%
PZ - poljoprivredno zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00000 €/m? +0,00%
$2 - sumsko zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 1] 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM - garaZno mjesto 0 0,00 € 0,00 m* 0,00 €/m? +0,00%
SP - spremiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL - skladiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 136
UKUPNO U ZKC: 165 29 ugovora Klasificirano je u kategoriju Neuobicajenih okolnosti.

7.1. REKAPITULACHUA ZAKUPA PO VRST! NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE
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7.2. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI | GRADU/OPCINI/NASELIU
ZA RAZDOBLIJE OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

7.2.1. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP

UKUPAN BROJ OBRADENIH URLERAVREONOSE POVRSINAU | pogieéna MIESEENA
UGOVORA O ZAKURU UGOVORENIH MIESECNIH PROMETU 2ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR} (um?) m
136 94.867,87 € 10.265,64 m? 9,24 ¢/m?

7.2.2. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRS3INI NEKRETNINE

UKUPNA VRUEDNOST
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m?) (bmﬁ:::m) U;?;:g;m" mVRs'"(t :';nomm; Pm?r::“w;;ﬁ“
ZAKUPNINA (EUR)
od 15 m* do 24 m’ 15 3.295,46 € 277,24 m? 11,89 €/m?
o0d 25 m’ do 39 m’ 31 10.893,74 € 997,98 m? 10,92 €/m?
od 40 m” do 59 m” 34 15.702,67 € 1.620,05 m? 9,69 €/m?
0d 60 m* do 74 m* 9 7.233,09€ 612,27 m? 11,81 €/m?
od 75 m* do 119 m’ 23 19.254,89 € 2.266,70 m? 8,49 €/m?
povrsine vece od 120 m’ 15 36.312,02€ 4.408,21 m? 8,24 €/m?

d 15 m2 do 24 m2

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

W PROSIECNA

9 m E]

am n2 od

27/34

30 m2 de

A ZAKUPNINA EUR/m2

119 m2

i3inz vacz o
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7.2.3. PP - POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
UKUPNA VRUEDNOST . 5
e '
SRAC/QECINA/NASELIE (bmﬁ:::ura) MIESECNIH 4 {u :n; P::::;x::ﬂ:uss:/:f
ZAKUPNINA (EUR)

CEROVAC VUKMANICKI 1 2.875,00 € 660,00 m? 4,36 €/m?

KARLOVAC 130 89.828,87 € 9.156,24 m? 9,81 €/m?

MAHICNO 3 1.200,00 € 295,40 m? 4,06 €/m?

SIsLAVIC 1 464,00 € 116,00 m? 4,00 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 135
UKUPNO U ZKC: 135

PP - POSLOVNI PROSTOR! - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

C
I

: I
- . .
3,00 €/ .

WIAHICNC

KARLOV
SISLIA

W PROSIECNA M

{UPNINA EUR/m2
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7.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

7.3.1. CUENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA
PROSIEENA PROMJENA U ODNOSU
NA
ke Bl tiA ;| PRETHODNU GODINU
ZAKUPNINA EUR/m
(%)
2025 9,24 €/m? +5,72%
2024 8,74 €/m? +3,55%
2023 8,44 €/m* +17,55%
2022 7,18 €/m* +0,00%

CIENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

i ] i
B PROSIECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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NA SIEDNICAMA PROCIENITELISKOG POVIERENSTVA
ZUPANUE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

8.1. UKUPAN BROJ PROCJEMBENIH ELABORATA KOJI SU

RAZMATRANI U RAZDOBLIU OD OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH PROCJEMBENIH ELABORATA

U NAVEDENOM RAZDOBLIU

BROJ ELABORATA

BROJ ELABORATA NA KOJE JE | KOJI SU VRACENI NA B':?)JV%?:N?WA
DANO POZITIVNO MISLIENJE ISPRAVAK ILI PROCEDURE
DOPUNU
34 11 0

8. ANALIZA ZAPRIMLIENIH PROCIEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI

8.2. BROJ ZAPRIMUENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD OD 01.01.2025. DO

31.12.2025.
BROJ ELABORATA NA BROJ ELABORATA BROJ ELABORATA
VRSTA NEKRETNINE ARUPSH PAOY polh VRACHTH POVUCENIH 1Z
ZAPRIMLIENIH ELABORATA | JE DANO POZITIVNO NA ISPRAVAK ILI PROCEDURE
MISLENJE DOPUNU
ST - stan/apartman 2 1 1 0
OK — stambena zgrada (kuca) 2 2 0 0
PZG - poslovne zgrade 0 0 0 0
PP — poslovni prostori 0 [ 0 0
GZG - gospodarske zgrade 0 o 0 0
VIK - nekretn. za povr. boravak 0 0 [} 0
G —garaZa 0 0 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 [ 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0 ] 0
0S - ostalo 0 0 o] 0
RU - rudevine 0 0 0 0
GZ - gradevinsko zemljidte 40 30 10 0
PZ - poljoprivredno zemljiste 1 1 [¢] 0
$2 - sumsko zemljiste 0 0 0 0
PNZ ~ prirodno neplod. zemljiste ] 0 0 0
GM - garaZno mjesto 0 ] 0 0
SP —spremiste 0 0 0 0
SKL - skladiste 0 0 0 0

BROJ ZAPRIMLIJENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE

G- garadd
L2200 injesto

P injst

8.3. BROJ ZAPRIMUENIH ELABORATA KOJI SU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU |
RAZLIKA U PROCIJENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRIJE | NAKON ISPRAVKA ILI DOPUNE ZA
RAZDOBLIE OD OD 01.01.2025. DO 31.12.2025.

UKUPAN BROJ ELABORATA UKUPNA PROCUENJENA | UKUPNA ""“:i':’::‘ iy PROC:,:N,:
1l
mtmu; g:JZFLRAVAK U ot Do;:::fu s ISPRAVKA ILI NAKON ISPRAVKA ILi
DOPUNE (u eur) DOPUNE (u teur)
11 700.423,39 EUR 715.063,39 EUR 14.640,00 EUR
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8.4. PROMJENA BROJA ZAPRIMUENIH | RAZMATRANIH PROCJEMBENIH ELABORATA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.4.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA

PROMIENA U PROMIENA U ODNOSU
GODINA UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH ODNOSU NA NA
ELABORATA PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU {*
(¢ broj) %)
2025. 45 -83 -64,84%
2024. 128 +3 +2,40%
2023. 125 +0 +0,00%

UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA

Grad Karlovac i Karlovacka zupanija imaju Zajednicko Procjeniteljsko povjerenstvo te se ranijih godina unosio ukupan broj elaborata iznesenih pred Zajednicko Progjenil povj 0. Radi j evidencije pri MGIP-u ove godine je u lzvjes¢u naveden samo
broj elaborata kaji se odnose na Grad Karlovac, a koji su izneseni pred Zajednicko Procjenitelj j , stoga brojka o ukupnom broju elaborata nije usporediva s ranijim godinama
8.4.2. UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISLIENJE POVIERENSTVA
UcupaN BRO1 EuAgoRaTa | PROMIENAU | PROMUENA U ODNOSU
ODINA NI
e RERGIEIE DF0 ATV, PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (¢
MISLIENJE
(% broj) %)
2025. 34 -68 -66,67%
2024. 102 +20 +24,40%
2023. 82 +0 +0,00%

UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNOG MISLIENJE POVIERENSTVA

% UKUPAN BROJ B!

BORATA NA KOJE JE DANO PO

8.4.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU
UKUPAN BROJ ELABORATA ';“::::3:: it opposy
il VRACENIH NAISPRAVAKILI | ooer 01y GODING | PRETHODNU GODINU (¢
DOPUNU
(£ broj) %)
2025. 1 15 57,69%
2024. % 17 39,53%
2023, a3 10 10,00%

UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

§ SLABORATS
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9. IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CUENA

9.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

AROJ AP IR B‘;ﬁ‘:‘m‘:"l‘z‘éﬁ’:“ UKUPAN BROJ
VRSTA NEKRETNINE ZAHTIEVA KROZ APLIKACUU APLIKACUE ZAPRIMUIENIH ZAHTIEVA
eNekretnine (

ST - stan/apartman 2 12 14

OK — stambena zgrada (kuéa) 0 0 0

PZG - poslovne zgrade 0 0 [}

PP - poslovni prostori 1 6 7

GZG - gospodarske zgrade 0 0 0

VIK - nekretn. za povr. boravak 0 0 0

G —garaza 0 0 0

=

PGM - parkirno garazno mjesto [ ] 0

VPM - parkirno mjesto [ 0 0

RN - razli¢ite nekretnine 0 0 0

0S - ostalo 0 0 0

RU - rudevine 0 [ 0

GZ - gradevinsko zemljiste 5 48 53

PZ - poljoprivredno zemljiste 1 1 2

$2 - sumsko zemljiste 0 0 0

PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0 0

GM - garaino mjesto [} 0 0

SP —spremiste [ 0 0

SKL - skladiste [ 0 0

UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH 9 67 76
ZAHTIEVA

UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CUENA

artinan
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9.2. UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Il
BROJ IZDANIH IZVADAKA - 8:;?/“? ANIH
VRSTA NEKRETNINE Zahtjev predan u Zahtley predan
eNekretninama i
osobno
ST - stan/apartman 2 12
OK — stambena zgrada (kuca) 0 ]
PZG - poslovne zgrade 0 0
PP — poslovni prostori 1 6
GZG — gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak [ 4]
G —garaza [ 0
PGM - parkirno garaino mjesto 0 0
VPM — parkirno mjesto 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0
0S ~ ostalo 0 0
RU - rusevine 0 [
GZ - gradevinsko zemljiste 5 48
PZ - poljoprivredno zemljiste 1 1
$Z - $umsko zemljiste 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM - garaino mjesto 0 ]
SP — spremiste [ 0
SKL — skladiste [ 0
UKUPAN BROJ IZDANIH 9 67
IZVADAKA
Ukupan broj izdanih obavijesti u slucaju kada nije bilo moguce

pronaci dovoljan broj odg 1jucih poredbenih nekretnina, ili iz

drugih opravdanih razloga:

|

UKUPAN BROIJ IZVADAKA
12 ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CLJENA
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10. ZAKLIUCAK

Karlovacka Zupanija, Karlovac, A. Vraniczanya 2, OIB: 65050537368 i Grad Karlovac, Karlovac, Banjav¢iceva 9, OIB: 25654647153, sklopili su dana 16.
studenog 2021. godine Sporazum o osnivanju zajednickog Progjeniteljskog povjerenstva Karlovacke Zupanije i Grada Karlovca kojim je temeljem ¢lanka 10.
stavka 4. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) donesena Odluka o osnivanju zajedni¢kog Procjeniteljskog povjerenstva Karlovacke
Zupanije i Grada Karlovca.

Na temelju ¢lanka 10. stavka 4. i ¢lanka 11. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, ¢lanka 35. Statuta Karlovacke Zupanije i Sporazuma o osnivanju
zajednitkog Progjeniteljskog povjerenstva Karlovacke zupanije i Grada Karlovca, Zupanica Karlovacke Zupanije donijela je dana 16. studenog 2021. godine
Odluku o osnivanju i imenovanju zajednickog Procjeniteljskog povjerenstva (KLASA: 020-01/21-02/503, URBROJ: 2133/1-07-01/05-21-01) te sadasnji
¢lanovi Procjeniteljskog povjerenstva su:

1. Mirela Stojkovi¢, bacc. oec. - predsjednica Povjerenstva, ispred Karlovacke Zupanije
2. Andelko Matakovic - ¢lan, ispred Hrvatskog drustva sudskih vje$taka i procjenitelja
3. Tomislav Tomas — ¢lan Povjerenstva ispred znanstvene zajednice
4. Marija Lali¢ - ¢lanica, ispred Ministarstva financija - Porezna uprava
5. Nedeljko Kora¢ ~ ¢lan, ispred UdruZenja poslovanja nekretninama pri Hrvatskoj gospodarskoj komori
Iz navedenog izvjesca vidljiv je pad prometa nekretninama, ali bez obzira na to, zbog inflacije je i dalje porast kupoprodajnih cijena u odnosu na
prethodnu 2024. godinu.

Najveci porast kupoprodajnih cijena zabiljeZen je kod parkirnih garaznih mjesta (+158,81%), gradevinskih zemljiéta (+58,20) i stanova (+26,72), zatim kod
garaZa (+16,53%), poslovnih prostora (+10,11%) i obiteljskih kuc¢a (+3,12%). Znacajniji pad kupoprodajnih cijena vidljiv je kod $umskih zemljista (-34,43 %),
te Ostalih nekretnina (-55,43%), za koje smo naveli da zbog razlicite metodologije razvrstavnja, kupoprodajne cijene nisu nuzno stvarna trziéna kretanja,
vec prije svega razlike u strukturi i obuhvatu podataka.

IzraZene oscilacije u porastu, odnosno padu kupoprodajnih cijena kao kod parkirnih garaznih mjesta i Sumskih zemljidta proizlazi iz premalog broja
ostvarenih transakcija u odnosu na prethodnu 2024. godinu, zbog ¢ega dobiveni podaci ne odrazavaju u potpunosti stvarna trziéna kretanja.

S obzirom na navedeno, evidentan je pad, odnosno smanjenje ukupnog broja ostvarenih kupoprodaja na triétu vecine kategorija nekretnina. Unato¢
tome, biljezi se daljnji rast cijena, u skladu s inflacijskim kretanjima.

Moze se zakljuciti da su kontinuirani rast cijena i ogranic¢ena ponuda nekretnina na trzistu utjecali na smanjenje broja realiziranih kupoprodaja, $to je
uocljivo na razini cijele Republike Hrvatske, a ne samo na podrudju grada Karlovca.

Sukladno cl. 16. st. 2. Zakona o progjeni vrijednosti nekretnina, nadlezni Upravni odjel za imovinsko-pravne poslove i upravljanje imovinom Grada Karlovca
izradio je GodiSnje IzvjeSce o trzistu nekretnina za 2025. godinu za podrucje Grada Karlovca, na koje je Zajedniko procjeniteljsko povjerenstvo na 50.
sjednici odrzanoj dana 27. ozujka 2026. godine dalo prethodnu suglasnost.

KLASA: 364-01/26-01/07
URBROJ: 2133-1-08-02/09-26-7
26.03.2026.

- PROCELNICA
‘Marina Pavi¢ Crne, mag. iur.
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REPUBLIKA HRVATSKA
KARLOVACKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA GRADITELISTVO | OKOLIS
ODSJEK ZA PLANSKE POSLOVE | ZASTITU OKOLISA

KLASA: 364-01/26-02/6
URBROJ: 2133-07-01/05-26-23
Karlovac, 31. oZujka 2026.

GRAD KARLOVAC
Banjavciceva 9, 47000 Karlovac

PREDMET: 50. sjednica Zajedni¢kog procjeniteljskog povjerenstva

Zajedni¢ko procjeniteljsko povjerenstvo Karlovacke Zupanije i Grada Karlovca (u daljnjem
tekstu: Povjerenstvo), na temelju ¢lanka 10. stavka 4. i ¢lanka 12. stavka 1. podstavka 2. Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine, br. 78/15) (u daljnjem tekstu: Zakon), na 50. sjednici
daje

MISLJENJE
na predloZeno:

e lzvjece o triistu nekretnina za 2025. godinu za podrucje — Grad Karlovac

koje je za podrucje Grada Karlovca izradio Upravni odjel za imovinsko-pravne poslove i upravljanje

imovinom Grada Karlovca.

Povjerenstvo je misljenja da je predmetno lzvjeSée o triistu nekretnina u skladu s dostupnim

podacima.
Predsjednica Povjerenstva
Mirela Stojkovié, bacc. oec.
MIRELA STOJKOVIC
Dostaviti:

1. Naslovu (putem e-poste)
Elektroni¢ki potpisano: 31.03.2026T12:30:05 (UTC:2026-03-31T10:30:05Z)

2- PlsmOh rana Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera

Broj zapisa: d8d6268b-a025-48a8-8b93-d2994cb04aa8 E
i i






