Na temelju članka 4. stavka 1. Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasništvu Grada Karlovca (GGK 11/20), članka 20. stavka 1. Odluke o uvjetima prodaje zemljišta u Poduzetničkoj zoni „Gornje Mekušje“ (GGK 03/20, 4/23 i 4/25) i Odluke Gradskog vijeća grada Karlovca KLASA: 024-03/25-02/06, URBROJ: 2133-1-01/01-25-10 od dana 03. srpnja 2025. godine, gradonačelnik Grada Karlovca raspisuje sljedeći
NATJEČAJ 

za prodaju nekretnina u Poduzetničkoj zoni „Gornje Mekušje“ u Karlovcu
PREDMET PRODAJE

1. Prodaju se nekretnine u vlasništvu Grada Karlovca i to: 
	Oznaka iz grafike
	Broj katastarske čestice
	Katastarska općina


	Površina u m2
	Namjena
	Početna cijena u eurima

	1.
	242
	Gornje Mekušje 1
	5907
	K
	165.000,00

	3.
	243
	Gornje Mekušje 1
	8442
	I
	236.000,00


Predmetne nekretnine nalaze se u Poduzetničkoj zoni „Gornje Mekušje“, za koju su izvedeni radovi na komunalnom opremanju u okviru projekta „Razvoj poduzetničke zone Gornje Mekušje u Karlovcu br. Ugovora KK.03.1.2.03.0024 od 07.06.2019. godine. Projekt je sufinanciran sredstvima iz Europskog fonda za regionalni razvoj, Operativni program Konkurentnost i kohezija 2014 – 2020, prema uvjetima poziva Razvoj infrastrukture poduzetničkih zona, KK.03.1.2.03. Korisnik sredstava je Grad Karlovac. Komunalno opremanje zone obuhvaća izgradnju prometnice s komunalnom infrastrukturom (vodoopskrbom, sanitarnom kanalizacijom, oborinskom kanalizacijom, javnom rasvjetom, instalacijama plina, strujom, DTK infrastrukturom te hortikulturnim uređenjem) te su do dana završetka provedbe projekta odnosno do 01. srpnja 2020. godine ishođene sve uporabne dozvole i izvedeni predviđeni radovi. 
Komunalni priključci do svakog pojedinog objekta izgrađenog na kupljenoj nekretnini, nisu uključeni u početnu cijenu nekretnine, već će trošak njihove izgradnje snositi budući kupci predmetnih nekretnina.
Za predmetnu poduzetničku zonu donesen je Urbanistički plan uređenja „Poslovna zona Mekušje – I etapa“ (GGK 17/2017), kojim su propisani uvjeti gradnje i smještaja građevina na parcelama, a dostupan je na linku: https://www.karlovac.hr/wp-content/uploads/2024/05/KNJIGA-B.pdf.  

Površine gospodarske namjene – proizvodne – I - namijenjene su gradnji građevina industrijske i zanatske proizvodnje, poslovnih građevina trgovačkih, uslužnih i komunalno servisnih djelatnosti s pomoćnim građevinama te ugostiteljsko turističkih građevina (bez smještajnih kapaciteta). 
Površine poslovne namjene – K – namijenjene su gradnji poslovnih građevina trgovačkih, uslužnih i komunalno – servisnih djelatnosti i ugostiteljsko – turističkih građevina (bez smještajnih kapaciteta). 
Predmetne nekretnine nalazile su se u minski sumnjivom području, koje je razminirano sukladno odredbama tada važećeg Pravilnika o načinu obavljanja poslova humanitarnog razminiranja (NN 53/07 i 111/07) o čemu je Hrvatski centar za razminiranje izdao Potvrdu KLASA: 213-04/08-03/48, URBROJ: 530-117-06/2-09-39 od 29. svibnja 2009. godine.
Nekretnina se prodaje u viđenom stanju te prodavatelj ne odgovara niti za vidljive, niti za eventualne skrivene materijalne nedostatke prodane stvari. 
SUBJEKTI KOJI MOGU SUDJELOVATI NA NATJEČAJU
2. Pravo podnošenja pisane ponude imaju sve fizičke osobe državljani Republike Hrvatske i državljani država članica Europske unije te pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i državama članicama Europske unije. Ostale strane pravne i fizičke osobe mogu sudjelovati na javnom natječaju ako ispunjavaju zakonom propisane uvjete za stjecanje prava vlasništva nekretnina na području Republike Hrvatske. Podnošenjem ponude ponuditelj je suglasan da Grad Karlovac može prikupljati, obrađivati i koristiti dane osobne podatke u svrhu provedbe postupka javnog natječaja, sukladno propisima o zaštiti osobnih podataka.

3. Neće se razmatrati nepravovremene i nepotpune ponude, kao niti ponude onih ponuditelja, koji do zaključno zadnjeg dana roka za dostavljanje ponuda imaju dospjele neispunjene novčane obveze po osnovi javnih davanja o kojim evidenciju vodi Porezna uprava te po bilo kojoj osnovi prema Gradu Karlovcu i trgovačkim društvima u vlasništvu ili suvlasništvu Grada Karlovca: Vodovod i kanalizacija d.o.o. Karlovac, Zelenilo d.o.o. Karlovac, Čistoća d.o.o. Karlovac, Inkasator d.o.o. Karlovac, Hrvatski radio Karlovac d.o.o. Karlovac, Gradska toplana d.o.o. Karlovac i Hostel Karlovac d.o.o. Selce, te ustanovama kojih je Grad osnivač, vlasnik ili većinski suvlasnik, kao i prema državnom proračunu, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plaćanja navedenih obveza. Smatra se da je nepodmirena novčana obveza ispunjena kada banci kod koje se vodi žiro račun vjerovnika, stigne novčana doznaka u njegovu korist.
4. Neće se razmatrati ponude ponuditelja ukoliko s njim povezane osobe imaju dospjele nepodmirene obveze prema Gradu, trgovačkim društvima i ustanovama kojih je Grad osnivač, vlasnik ili većinski vlasnik.

JAMČEVINA
5. Ponuditelj je dužan uplatiti jamčevinu za ozbiljnost ponude u iznosu 10 % od početne cijene nekretnina iz točke 1. ovog natječaja za koju podnosi ponudu na račun broj: IBAN: HR7824000081817900000, model 68, poziv na broj 7757- OIB uplatitelja, što se smatra suglasnošću stranke za korištenje njezinog OIB-a.
Odabranom ponuditelju uplaćena se jamčevina uračunava u kupoprodajnu cijenu. 
UVJETI PRODAJE NEKRETNINA 
6. Budući investitori u Poduzetničkoj zoni „Gornje Mekušje“ mogu ostvariti poticaje kupnje zemljišta po povlaštenoj cijeni, umanjenoj za 30%, 50% ili 70% odnosno za 10%, 20% ili 30%, uz ispunjavanje kriterija propisanih Odlukom o uvjetima prodaje zemljišta u Poduzetničkoj zoni „Gornje Mekušje“ (GGK 03/2020, 4/23 i 4/25), a kako je prikazano u nastavku u tablici br. 1 i tablici br. 2.  
Tablica br. 1 

	KRITERIJI ZA PRODAJU ZEMLJIŠTA PO POVLAŠTENIM UVJETIMA UZ ZAPOŠLJAVANJE OSOBA S PREBIVALIŠTEM NA PODRUČJU GRADA KARLOVCA

	POSTOTAK UMANJENJA KUPOPRODAJNE CIJENE ZEMLJIŠTA
	ROK  IZGRADNJE OBJEKTA, ISHOĐENJA UPORABNE DOZVOLE I STAVLJANJA U FUNKCIJU
	BROJ NOVO ZAPOSLENIH
	POSTOTAK NOVO ZAPOSLENIH S PREBIVALIŠTEM NA PODRUČJU GRADA KARLOVCA
	ROK ZADRŽAVANJA NOVIH  RADNIH MJESTA

	30%
	01.07.2027.
	10
	60%
	01.07.2029.

	50%
	01.07.2027.
	30
	60%
	01.07.2029.

	70%
	01.07.2027.
	50
	60%
	01.07.2029.


Tablica br. 2. 

	KRITERIJI ZA PRODAJU ZEMLJIŠTA PO POVLAŠTENIM UVJETIMA UZ ZAPOŠLJAVANJE OSOBA BEZ OBZIRA  NA MJESTO PREBIVALIŠTA

	POSTOTAK UMANJENJA KUPOPRODAJNE CIJENE ZEMLJIŠTA
	ROK  IZGRADNJE, ISHOĐENJA UPORABNE DOZVOLE I STAVLJANJE U FUNKCIJU
	BROJ NOVOZAPOSLENIH
	ROK ZADRŽAVANJA NOVIH RADNIH MJESTA

	10%
	01.07.2027.
	10
	01.07.2029.

	20%
	01.07.2027.
	30
	01.07.2029.

	30%
	01.07.2027.
	50
	01.07.2029.


7. Sustav potpora i olakšica realizirat će se kroz sustav potpora male vrijednosti utvrđenih Zakonom o državnim potporama (NN 47/14, 69/17) i temeljem Uredbe komisije (EU) broj 2023/2831 od 13. prosinca 2023. godine o primjeni čl. 107. i 108. Ugovora o funkcioniranju Europske unije na de minimis potpore. Ukoliko bi utvrđena potpora svojim iznosom premašivala iznos de minimis potpore, tada će se potpora utvrditi u razmjernom dijelu, koji ne premašuje iznos de minimis potpore.

8. Kupoprodajna cijena zemljišta predstavlja ponuđenu cijenu zemljišta postignutu na javnom natječaju, a koja ne može biti manja od početne cijene zemljišta. Povlaštena kupoprodajna cijena zemljišta je kupoprodajna cijena zemljišta umanjena za iznos poticaja. 

9. Upravna područja te opći uvjeti i razlozi za djelomično ili potpuno oslobođenje od plaćanja komunalnog doprinosa propisani su Odlukom o uvjetima odobravanja oslobađanja od plaćanja komunalnog doprinosa u pojedinačnim slučajevima (GGK 09/19, 06/22).
KRITERIJ ZA ODABIR PONUDA

10. Pravo prvenstva kupnje zemljišta ostvarit će ponuditelj koji ostvari veći poticaj u odnosu na broj novootvorenih radnih mjesta, a ukoliko više ponuditelja ostvari isti poticaj u odnosu na broj novootvorenih radnih mjesta, najpovoljnijom ponudom smatrat će se ona kojom se nudi viša ponuđena kupoprodajna cijena zemljišta, a ako je više ponuditelja ponudilo i istu cijenu, provodi se usmena licitacija. 

11. Ukoliko na javni natječaj za nekretninu ne aplicira niti jedan ponuditelj koji ispunjava uvjete za kupnju zemljišta pod povlaštenim uvjetima, zemljište se može prodati ponuditelju po kupoprodajnoj cijeni zemljišta koja predstavlja ponuđenu kupoprodajnu cijenu na javnom natječaju, koja ne može biti niža od početne cijene zemljišta, u kojem slučaju će ponuditelj biti u obvezi izgraditi objekt, pribaviti uporabnu dozvolu i staviti objekt u funkciju do 01.07.2027. godine.

SADRŽAJ PONUDE ZA KUPNJU NEKRETNINE
12. Ponuda mora sadržavati:
· za fizičke osobe – ime, prezime, adresu prebivališta i OIB;
· za pravne osobe – naziv (tvrtku), adresu sjedišta, OIB, ime i prezime osobe ovlaštene za zastupanje;
· broj telefona, e-mail adresa subjekta;

· redni broj i točnu oznaku nekretnine za koju se podnosi ponuda za kupnju;

· iznos ponuđene kupoprodajne cijene;
· podatak o broju planiranih novozaposlenih osoba s ili bez prebivališta na području Grada Karlovca

· broj žiro računa - IBAN i naziv poslovne banke ponuditelja u slučaju vraćanja jamčevine.
Ponuda se predaje na obrascu O-PON-1, po mogućnosti popunjena na računalu.
PRILOZI UZ PONUDU ZA KUPNJU NEKRETNINE

13. Ponuditelj uz ponudu mora dostaviti:

· izvornik ili presliku osobne iskaznice ili domovnice (za fizičke osobe); 
· izvornik ili presliku rješenja o osnivanju obrta;
· izvornik ili presliku rješenja o registraciji, odnosno izvornik ili presliku izvatka iz odgovarajućeg registarskog upisnika (za pravne osobe); 

· potvrdu o uplati jamčevine; 
· izvornik BON 1 i BON 2 ili jednakovrijedan istovjetan dokument za pravne osobe;
· izvornik potvrde Porezne uprave, kojom se potvrđuje da podnositelj ponude nema dospjelih, nepodmirenih dugovanja za javna davanja o kojima evidenciju vodi Porezna uprava, ne starije od 30 dana;
· izjavu da je vezan svojom ponudom minimalno šezdeset dana računajući od dana otvaranja pisanih ponuda, izjavu da u cijelosti prihvaća sve uvjete natječaja i izjavu kojom se obvezuje da će, u slučaju da njegova ponuda bude prihvaćena kao najpovoljnija, sklopiti s Gradom Karlovcem ugovor o kupoprodaji u roku određenom u odluci o izboru najpovoljnijeg ponuditelja, na obrascu O-IZJ-1;
· izjavu o broju novozaposlenih osoba koji ponuditelj namjerava zaposliti do 01.07.2027. godine te da li će iste biti s prebivalištem na području Grada Karlovca, na obrascu O-IZJ-2;
· izjavu o iznosu primljenih potpora male vrijednosti u proteklom trogodišnjem razdoblju, odnosno u 2022., 2023. i 2024. godini, uključujući i tekuću 2025. godinu na obrascu O-IZJ-3;
· pismo namjere s kratkim opisom djelatnosti koji se planiraju obavljati;
· dokaz o ispunjavanju zakonom propisanih uvjeta za stjecanje prava vlasništva (za strane osobe).
ROK I MJESTO PREDAJE PONUDA 

14. Ponude s dokumentima iz točke 12. ovog natječaja dostavljaju se u zatvorenim omotnicama s naznakom „PONUDA ZA KUPNJU NEKRETNINE U PODUZETNIČKOJ ZONI GORNJE MEKUŠJE  – NE OTVARATI“ na adresu Grad Karlovac, Upravni odjel za imovinsko pravne poslove i upravljanje imovinom, Banjavčićeva broj 9, 47 000 Karlovac.

15. Rok za dostavljanje ponuda je 24.11.2025. godine do 12,00 sati u pisarnicu gradske uprave Grada Karlovca, bez obzira na način dostave.

16. Ponude će se otvarati dana 24.11.2025. godine u 12,00 sati. Natjecatelji koji su dostavili pisane ponude imaju pravo nazočiti otvaranju ponuda.
PRAVA I OBVEZE BUDUĆEG KUPCA

17. Kupac će biti u obvezi dostaviti Gradu Karlovcu svu dokumentaciju koju isti zatraži, a kojom se dokazuje ispunjavanje uvjeta za umanjenje kupoprodajne cijene zemljišta. 

18. Ukoliko Grad Karlovac utvrdi da kupac nije ispunio uvjete za primjenu kriterija za umanjenje kupoprodajne cijene zemljišta u predviđenim rokovima, Grad Karlovac može obavijestiti kupca da održava ugovor na snazi te zahtijevati isplatu cjelokupne kupoprodajne cijene zajedno s pripadajućim zakonskim zateznim kamatama, tekućim od dana proteka roka za ispunjenje uvjeta za smanjenje kupoprodajne cijene zemljišta, pa do isplate te isti ostvariti prisilnim putem ili može jednostranom izjavom raskinuti kupoprodajni ugovor. 

19. U slučaju raskida kupoprodajnog ugovora iz točke 17. ovog natječaja, kupac je dužan vratiti predmetnu nekretninu u posjed Gradu Karlovcu bez prava na bilo kakvu naknadu ili obeštećenje za uložena sredstva i gubi pravo na povrat uplaćene jamčevine, a Grad Karlovac će izvršiti kupcu povrat uplaćene povlaštene kupoprodajne cijene zemljišta, u roku od 30 dana od dana raskida ugovora, bez prava na zakonske zatezne kamate, od dana uplate do dana vraćanja. Kupac ima pravo uzeti materijal i stvari koje je do tada ugradio u nekretninu, ako se one mogu odvojiti, a da se time ne uništava sami objekt odnosno nekretnina te se obvezuje platiti Gradu Karlovcu ugovornu kaznu u visini od 13.272,28 eura.

20. Kupac će biti u obvezi dostaviti Gradu Karlovcu najkasnije do 01.07.2027. godine  izjavu potpisanu od ovlaštene osobe kojom iskazuje aktivnost  na kupljenoj nekretnini u Poduzetničkoj zoni „Gornje Mekušje“ u Karlovcu sukladno čl. 6 st. 5 Zakona o unapređenju poduzetničke infrastrukture (NN 93/13, 114/13, 41/14 i 57/18).
21. Radi osiguranja plaćanja cjelokupne kupoprodajne cijene zemljišta, kupac će biti u obvezi dostaviti Gradu Karlovcu prije potpisa kupoprodajnog ugovora, zadužnicu potvrđenu kod javnog bilježnika do iznosa koji pokriva cjelokupni iznos kupoprodajne cijene zemljišta.

22. Radi osiguranja plaćanja ugovorne kazne u slučaju raskida kupoprodajnog ugovora zbog neispunjenja ugovornih obveza kupca, kupac će biti u obvezi dostaviti Gradu Karlovcu prije potpisa kupoprodajnog ugovora, zadužnicu potvrđenu kod javnog bilježnika na iznos od 20.000,00 eura.
PLAĆANJE KUPOPRODAJNE CIJENE I UPISI U ZEMLJIŠNU KNJIGU 

23. Kupac je dužan platiti cjelokupnu kupoprodajnu cijenu zemljišta odnosno cjelokupnu  povlaštenu kupoprodajnu cijenu zemljišta u roku od 30 dana od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora. 

24. Pravo vlasništva kupac može upisati u zemljišnu knjigu nakon isplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene odnosno povlaštene kupoprodajne cijene zemljišta i eventualnih zakonskih zateznih kamata, uz istovremenu uknjižbu prava zaloga na kupljenoj nekretnini u visini cjelokupne kupoprodajne cijene zemljišta u korist Grada Karlovca te zabrane otuđenja i opterećenja predmetne nekretnine u korist trećih osoba, osim iznimno ako je za osnivanje pojedinog tereta prethodno ishođena pisana suglasnost tijela Grada Karlovca sukladno mjerodavnim propisima, a do ispunjenja svih ugovornih obveza odnosno uvjeta za umanjenje kupoprodajne cijene zemljišta. 

25. Grad Karlovac ima pravo jednostrano raskinuti kupoprodajni ugovor ako kupac zakasni više od 60 dana u odnosu na ugovoreni rok plaćanja s isplatom kupoprodajne cijene odnosno povlaštene kupoprodajne cijene zemljišta, u kojem slučaju kupac nema pravo na povrat uplaćene jamčevine.
OSTALI UVJETI PRODAJE
26. Odluka o izboru najpovoljnijeg ponuditelja donijet će se u roku od 15 dana od dana isteka roka za dostavu ponuda te će ponuditelji o istoj biti obaviješteni pisanim putem.

27. Najpovoljniji ponuditelj je onaj koji je ponudio najvišu kupoprodajnu cijenu i ispunjava sve uvjete javnog natječaja te ostvari pravo prvenstva sukladno točki 9. ovog natječaja. Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude nakon otvaranja ponuda ili ako ponuditelj čija je ponuda prihvaćena odustane od ponude ili ne zaključi s Gradom Karlovcem kupoprodajni ugovor u roku određenom odlukom o prihvatu ponude, gubi pravo na povrat jamčevine.

28. Ponuditeljima, čije ponude nisu prihvaćene, jamčevina će biti vraćena, bez prava na kamate, u roku od 15 dana od dana donošenja odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

29. S odabranim ponuditeljem zaključit će se kupoprodajni ugovor u roku od 30 dana od dana donošenja odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja. U posjed kupljenih nekretnina kupci će stupiti nakon isplate povlaštene kupoprodajne cijene odnosno kupoprodajne cijene zemljišta.
30. Grad Karlovac ima pravo bez obrazloženja poništiti natječaj ili odustati od prodaje u svakom trenutku prije zaključenja, odnosno potpisivanja kupoprodajnog ugovora, što se odnosi i na vremensko razdoblje nakon prihvata ponude i zbog tih razloga ne odgovara za eventualnu štetu, troškove i sl.
31. Tekst natječaja s obrascima potrebnim za predaju ponuda za kupnju zemljišta po ovom natječaju, ponuditelji mogu preuzeti na web stranici Grada Karlovca www.karlovac.hr u rubrici „Poduzetnička zona Gornje Mekušje“. i na WEB stranici Poduzetničke zone Gornje Mekušje dostupnoj na linku:  https://www.zona-gornjemekusje-karlovac.com/.
32. Dodatne informacije o natječaju mogu se dobiti na telefon: 047/628-167 ili putem maila marija.bosanac@karlovac.hr.
33. Dodatne informacije o Poduzetničkoj zoni „Gornje Mekušje“ mogu se dobiti na broj telefona 047/628-176, mob 099/368-1875 ili putem maila robert.vodopic@karlovac.hr
