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Odluka predstavnickog tijela o izradi plana:

Glasnik Grada Karlovca br. 22/21

Odluka predstavnickog tijela o dono$enju plana:

Glasnik Grada Karlovca br. 18/22

Javna rasprava objavljena:
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Javna rasprava odrzana:
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Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Gordana Koprivnjak, dipl.ing.arh.

Pravna osoba koja je izradila plan :
@ d.o.0. za arhitekturu, planiranje i ostale poslovne djelatnosti, Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

M.P.

Odgovorna osoba :

Sandra Jakopec, dipl.ing.arh.

Odgovorni voditelj izrade nacrta prijedloga plana:

Sandra Jakopec, dipl.ing.arh.

Strucni tim u izradi plana:

Mirela Cordas, dipl.ing.arh.
Niksa Bozié¢, dipl.ing.arh.

Marijana Zlodre, mag.ing.arch.
Vlatka Zunec, mag.ing.arch.

Pecat predstavnickog tijela:

M.P.

Predsjednik predstavni¢kog tijela:

Marin Svetié
Predsjednik Gradskog vije¢a

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava:

(ime, prezime, potpis)

Pecat nadleznog tijela:

M.P.




URBANISTICKI PLAN UREDENJA "PIVOVARA™

SADRZAJ

|. OSNOVNI DIO PLANA

1.0. Opéi podaci o struénom izradivacu plana i odgovornom voditelju izrade

1.1. TEKSTUALNI DIO - ODREDBE ZA PROVEDBU

0. Temeljne odredbe
1. UVJETI ODREBDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA
2. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

3. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE | KOMUNALNE
MREZE TE MREZE ELEKTRONICKIH KOMUNIKACIJA S PRIPADAJUCIM GRADEVINAMA | POVRSINAMA

4. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

5. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA, GRADEVINA | AMBIJENTALNIH
VRIJEDNOSTI

6. POSTUPANJE S OTPADOM
7. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS
8. MJERE PROVEDBE PLANA

|.2. GRAFICKI DIO PLANA  u mjerilu 1:1000

1. Koristenje i namjena povrsina
2. Prometna, uliéna i infrastrukturna mreza
2.A. Promet
2.B. Elektroni¢ke komunikacije
2.C. Energetski sustav
2.D. Vodnogospodarski sustav
3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora
4. Oblici koriStenja i nacin gradnje

|.3. OBRAZLOZENJE PLANA

Il. PRILOZI PLANA

II.1. POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA

I1.2. ZAHTJEVI | MISLJENJA

11.3. 1ZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

I1.4. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA PLANA
II.5. SAZETAK ZA JAVNOST
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA
PIVOVARA

OSNOVNI DIO PLANA

.0.

OPCI PODACI O STRUCNOM IZRADIVACU PLANA |
ODGOVORNOM VODITELJU IZRADE

|zvod iz Sudskog registra

RjeSenja Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja

RjeSenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista

RjeSenje o imenovanju odgovornog voditelja nacrta prijedloga plana



REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 20.01.2022

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
080328334
@IB:
69581576028
EUID:
HRSR.080328334
TVRTKA:
2 APE d.o.o. za arhitekturu, planiranje i ostale poslovne
djelatnosti
1 APE d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:

5 Zagreb (Grad Zagreb)
Ozaljska 61

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
8 ape-info@ape.hr

PRAVNI OBLIK:
1 drustvo s ogranicenom odgovornodcéu

PREDMET POSLOVANJA:

1 02.01 - Sumarstvo
1 74.8 - Ostale poslovne djelatnosti, d. n.
1 = - InZinjering, izrada nacrta (projektiranje) zgrada,

strojeva, investicijske dokumentacije, tehnicke
dokumentacije i tehnicki nadzor

2 70 - POSLOVANJE NEKRETNINAMA
2 72 - RACUNALNE I SRODNE DJELATNOSTI
2 = - struéni poslovi prostornog uredenja u svezi s izradom

detaljnih planova uredenja i struénih podloga za
izdavanije lokacijskih dozvola

- gradenje, projektiranje i nadzor

- usluge dizajna

- kupnja i prodaja robe

- obavljanje trgovackog posredovanja u domac¢em i
inozemnom trzistu

3 * - Struc¢ni poslovi prostornog uredenja u svezi s izradom

svih struc¢nih poslova prostornog uredenja

* % % ¥

NN DN

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

9 MIRELA CORDAS, OIB: 88778707478
Zagreb, Dinarska ulica 39
6 - ¢lan drustva

Tzradeno: 2022-01-20 10:48:15 D004
Podaci od: 2022-01-20 Stranica: 1 od 3



REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 20.01.2022

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

7 SANDRA JAKOPEC, OIB: 83004250503
Zagreb, ANTUNA STIPANCICA 8
6 - ¢lan drustva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

9 dipl.ing.arh., MIRELA CORDAS, OIB: 88778707478
Zagreb, Dinarska ulica 39

- direktor
3 - zastupa drudtvo pojedina&no i samostalno

=

7 SANDRA JAKOPEC, OIB: 83004250503
Zagreb, ANTUNA STIPANCICA 8

2 - direktor

4 - zastupa samostalno i pojedinacno

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:
1 Akt o osnivanju uskladen sa ZTD-om 02.12.1995.god. i sastavljen u
novom obliku kao Izjava.
2 Odlukom od 26.08.2002. izmijenjena je Izjava o uskladenju sa ZTD-
om i1 to €l1. 1. odredba o ¢lanovima drustva, ¢l. 2. odredba o
nazivu tvrtke, &él. 6. odredba o predmetu poslovanja. Izjava
promijenila oblik u DruStveni ugovor.
3 Odlukom od 03.11.2004. godine izmijenjen je proc¢i3c¢eni tekst
DruStvenog ugovora i to ¢lanak 5. odredbe o predmetu poslovanija.
4 Odlukom ¢lanova drustva od 28.12.2009. godine izmijenjen je
Drustveni ugovor od 03.11.2004. godine i to odredbe koje se odnose
na sjediste i upravu u drustvu. DruStveni ugovor od 03.11.2004.
godine u cijelosti se zamjenjuje novim tekstom koji se prilaze i
ulaze u zbirku sudskih isprava.

OSTALI PODACI:
1 Subjekt je bio upisan kod Trgovacdkog suda u Zagrebu na reg.ulodku
broj 1-56902.
FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predano God. Za razdoblije Vrsta izvjestaja
eu 22.03.21 2020 01.01.20 - 31.12.20 GFI-POD izvjestaj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

Tzradeno: 2022-01-20 10:48:15 D004
Podaci od: 2022-01-20 Stranica: 2 od 3



REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 20.01.2022

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0001 Tt-95/25636-4 23.08.2000 Trgovacki sud u Zagrebu
0002 Tt-02/7419-4 13.11.2002 Trgovacki sud u Zagrebu
0003 Tt-04/10862-4 16.12.2004 Trgovacki sud u Zagrebu
0004 Tt-09/14904-2 12.01.2010 Trgovacki sud u Zagrebu
0005 Tt-02/14304-3 27.01.2010 Trgovacki sud u Zagrebu
0006 Tt-10/13573-2 30.11.2010 Trgovacki sud u Zagrebu
0007 Tt-20/22562-1 09.08.2020 Trgovacki sud u Zagrebu
0008 Tt-21/4566-2 17.02.2021 Trgovacki sud u Zagrebu
0009 Tt-21/51580-1 15.11.2021 Trgovacki sud u Zagrebu
eu / 06.05.2009 elektronic¢ki upis

eu / 05.03.2010 elektronicki upis

eu / 18.02.2011 elektronicki upis

eu / 23.02.2012 elektronicki upis

eu / 13.03.2013 elektronicki upis

eu / 21.03.2014 elektronicki upis

eu / 19.03.2015 elektronicéki upis

eu / 14.03.2016 elektronicki upis

eu / 01.03.2017 elektroni&ki upis

eu / 09.03.2018 elektronic¢ki upis

eu / 18.03.2019 elektronicki upis

eu / 10.03.2020 elektronicki upis

eu / 22.03.2021 elektronicki upis

Sudska pristojba po Tar. br. 29. st. 3. Uredbe o tarifi sudskih
pristojbi (NN br. 53/19 i 92/2021 ), za izvadak iz sudskog
registra u iznosu od 5.00 Kn naplaéena je elektronic¢kim putem.

Ova isprava je u digitalnom obliku elektronicki
potpisana certifikatom:

CN=sudreg, L=ZAGREB,

O=MINISTARSTVO PRAVOSUPA I UPRAVE HR72910430276, C=HR

Broj zapisa: 00CDu-KLxEK-j9Hcn-vTZoE-nLeOF
Kontrolni broj: dl7r5-kdcAv-Tud4Dp-PXV3v

iti to&rost podazaka.

Skeniranjem
lstc moZete

hztp://su
zapisa i kentroln
o oba sludaja sustav ¢e prikazati izvernik ow
prlkazaron

zoCnost i

izvornika/ ano

gore ravedenog broja

aroja doxum

> dokxumenza. Ukeliko je ovaj dokumentz

idealL &er

lzvosriku u digilalnor liku, Min s_arslve oravos.da . uprave

vetvrduje rave i stanje podataka v trenmatk: Zzrade izvatzke.

Provjera tofnosti pocatzka meZe so izvr5iti v ro<u tri mjcseccaz od Zzdavanja isprava.

Tzradeno: 2022-01-20 10:48:15 D004
Podaci od: 2022-01-20 Stranica: 3 od 3
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa:  UP/I-350-02/15-07/8
Urbroj:  531-05-16-3
Zagreb, 01. veljace 2016.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva APE d.o.o0. iz
Zagreba, Ozaljska 61, zastupanog po direktorici Mireli Cordas$, dipl. ing. arh., za izdavanje
suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja, na temelju ¢lanka 9. Zakona
o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (,Narodne novine", br. 78/15.),
donosi

RJESENJE

. APE d.o.0. iz Zagreba, Ozaljska 61, daje se suglasnost za obavljanje stru¢nih
poslova izrade nacrta prijedloga svih prostornih planova i nacrta izvjes¢a o stanju u
prostoru svih razina te obavljanje poslova u vezi s pripremom i dono$enjem svih prostornih
planova i izvjesc¢a o stanju u prostoru svih razina iz ¢lanka 2. stavka 1. tocke 1. Pravilnika o
izdavanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja (,Narodne novine*
br. 136/15.).

1. Pravna osoba iz tocke |. izreke ovog rjesenja duzna je jednom godi$nje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja.

. Suglasnost iz tocke |. izreke ovoga rjeSenja ukinuti ¢e se rieSenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako struéne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podrucje
prostornog uredenja.

Obrazlozenje

APE d.o.0. iz Zagreba, Ozaljska 61, podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za izdavanje
suglasnosti za obavljanje svih struénih poslova prostornog uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev i tijekom postupka priloZio sve dokaze propisane
odredbom ¢lanka 4. Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova
prostornog uredenja:

1 fotokopiju rieSenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je APE d.o.o. iz Zagreba,
registriran za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja te



2
Klasa: UP/I-350-02/15-07/8

2. dokaze da ima zaposlena dva ovlastena arhitekta urbanista :
Mirelu Cordas, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica, br. ovl. 1860 i
Sandru Jakopec, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica, br. ovl. 2754.

Za svaku od navedenih ovlastenih arhitektica podnositelj zahtjeva priloZio je:

- izvornik potvrde o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda
za mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana,

- rjeSenja o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata, stru¢ni smjer ovlastenih arhitekata i

- uvjerenje o poloZzenom struénom ispitu za obavljanje poslova u graditeljstvu
polozenom prema propisima koji su vazili do 1. listopada 2005., a koji se smatra
struénim ispitom za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja.

Odredbom ¢lanka 66. stavak 1. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju (,Narodne novine", br.78/15.) koji je stupio na snagu
25. srpnja 2015., propisano je da su komore duzne ustrojiti imenike ovlastenih arhitekata
urbanista, ovlastenih voditelja gradenja i imenike ovlastenih voditelja radova u roku od
dvanaest mjeseci od dana stupanja na snagu istog Zakona. Odredbom ¢lanka 5. Pravilnika o
izdavanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja propisano je da je
zahtjevu potrebno priloZiti rieSenje o upisu u imenik ovlastenih arhitekata urbanista. Medutim,
kako Imenik ovlastenih arhitekata urbanista jo$ nije ustrojen, te kako je odredbom Clanka 24.
stavak 1. podstavak 1. Statuta Hrvatske komore arhitekata utvrdeno da osobe upisane u
struéni smjer ovlastenih arhitekata mogu pruzati struéne usluge svih struénih smjerova
arhitekture, dokazom se smatraju gore navedeni prilozi.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti.

Slijedom izlozenog, a sukladno odredbi ¢lanka 96. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/09.), rijeSeno je kao u tocki I. izreke ovog
rieSenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijeSeno je kao u tocki Il. izreke ovoga riesenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rijeSeno je kao u tocki lll. izreke
ovog riesenja.

Upravna pristojba u drzavnim biljezima u iznosu od 70,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife
upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama (,Narodne novine", br. 8/96, 77/96, 95/97,
131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05,
129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14,
87/14, 94/14) nalijepljena je na zahtjevu i ponistena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Ovo je rieSenje izvréno u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti Zalba,

ali se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Zagrebu Upravnl spor pokrece
se tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dost : enja Tuzba se

>

Dostaviti:

1.) APE d.o.0. iz Zagreba, Ozaljska 61
n/p Mirela Cordas, direktorica

2. Evidencija suglasnosti, ovdje

3. Spis, ovdje



APE d.0.0. za arhitekturu, planiranje i
ostale poslovne djelatnosti, Zagreb
0IB 69581576028

APFPL

Zagreb, 14.03.2022.
Broj: 46/22-01

Temeljem ¢lanka 82. Zakona o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19),
izdaje se

RJESENJE

kojim se imenuje

SANDRA JAKOPEC, dipl. ing. arh.
ovlastena arhitektica - urbanistica

za odgovornog voditelja na izradi Urbanistickog plana uredenja "Pivovara".

Poslovi i zadaci odgovornog voditelja po ovom rjesenju traju do zavrSetka projekinog zadatka, a
odgovorni voditelj je odgovoran za svaki dio nacrta prijedloga dokumenta prostornog uredenja kao i
da su propisane dijelove izradili stru€njaci odgovarajuce struke.

Ovo rjesenje izdano je na osnovi Rje$enja o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista:

KLASA: UP/1-034-02/16-02/220
URBROJ: 505-04-16-02

Red. br. evidencije: A-U 184 s danom upisa 25. travnja 2016. godine, izdanog od strane Hrvatske
komore arhitekata.

Dlrektonca do.c. Zaareb. Ozaljska 61

Mirela Corda$, dipl.ing.arh.

Ozaljska 61/1. kat . 10000 Zagreb
T+38513097 572. F +38513011 417
www.ape.hr . e-mail: ape-info@ape.hr
IBAN: HR4223600001101575943
Trgovacki sud u Zagrebu, MBS 080328334

Temeljni kapital: 20.000,00 kn uplacen u cijelosti
Clanovi uprave: Mirela Cordas | Sandra Jakopec
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/16-02/220
Urbroj: 505-04-16-02
Zagreb, 25. travnja 2016.

Hrvatska komora arhitekata odiucujuéi o zahtjevu, SANDRE JAKOPEC, dipl.ing.arh.,
OIB: 83004250503 iz ZAGREBA, ANTUNA STIPANCICA 8 u predmetu upisa u
Imenik ovlastenih arhitekata urbanista na temelju ¢lanka 26. Zakona o komori
arhitekata i komorama inzZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne
novine broj 78/15), i €lanka 37. Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine
broj 140/15), po zahtjevu stranke donosi

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se SANDRA
JAKOPEC, dipl.ing.arh., iz ZAGREBA, ANTUNA STIPANCICA 8, pod
rednim brojem 184, s danom upisa 25.04.2016. godine.

2. Upisom u Imenik oviastenih arhitekata urbanista, SANDRA JAKOPEC,
dipling.arh., stie€e pravo na uporabu strukovnog naziva ovlastena
arhitektica urbanistica i pravo na obavljanje struénih poslova temeljem
¢lanka 47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
gradnje i ¢lanka 48. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te pravo na pec¢at
i iskaznicu ovlastene arhitektice urbanistice.

3. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, SANDRI JAKOPEC,
dipling.arh. Komora izdaje pecat i iskaznicu ovlastene arhitektice
urbanistice.

4. Upisnina u iznosu od 1.000,00 kn upiaéena je na raun Hrvatske komore
arhitekata.

5. Zalba protiv ovog rie$enja ne odgada njegovo izvr$enje.

Obrazlozenje

SANDRA JAKOPEC, dipl.ing.arh., iz ZAGREBA, ANTUNA STIPANCICA 8 podnijela
je ovom javnopravnom tijelu zahtjev za upis u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata dana 19.04.2016. godine.



Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavljenog potpunog
zahtjeva imenovane sukladno ¢&lanku 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i
komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju i €l. 4. Pravilinka o upisima
u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore arhitekata te je utvrdeno da je
SANDRA JAKOPEC:

- upisana u Imenik ovlastenih arhitekata — struéni smjer ovlastena arhitektica
temeljem rjeSenja Klasa: UP/I-350-07/01-01/2754, Urbroj:314-01-01-1, od
16.11.2001. godine.

- da je polozila stru¢ni ispit dana 27.04.2000. godine

- da je zavrsila odgovarajuéi studij i stekla akademski naziv diplomirani inzenjer
arhitekture,

- da je stekla odgovarajuce stru¢no iskustvo,

- da ima prebivaliste na teritoriju Republike Hrvatske,

- da je uplatila upisninu sukladno Odluci o visini upisnine i ¢lanarine Hrvatske
komore arhitekata.

SANDRA JAKOPEC, dipl.ing.arh. je prema odredbama Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu bila upisana u Imenik ovlastenih arhitekata —
struéni smjer ovlasteni arhitekt i po toj osnovi obavljala poslove oviastene arhitektice.

Prema odredbi &l. 64. st. 2. Zakona o komori arhitekata i komorama inzenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju imenovana je temeljem ste€enih prava upisana u
Imenik ovlastenih arhitekata urbanista.

Temeljem ovako utvrdenog ¢injeniénog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u €l. 27.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju i ¢lanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske
komore arhitekata.

SANDRA JAKOPEC, dipl.ing.arh. upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata od dana 25.04.2016. godine stjeCe pravo na uporabu
strukovnog naziva ovlastena arhitektica urbanistica, pravo na pecat i iskaznicu, te
sva prava i obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog ¢&injenicnog stanja zahtjevu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredbi Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
Statuta Hrvatske komore arhitekata i gradnje rijesiti kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku: Protiv ovog rieSenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu
graditeljstva i prostornoga uredenja, u roku od 15 dana od dostave ovog rje$enja.

Upravna pristojpa po tarifnom broju 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi Zakona o

upravnim pristojpama (NN br. 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,

116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08,
2



60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14, 87/14 i 94/14 )
naplaéena je i ponistena na podnesku.

Predsjednica Hryatske komore arhitekata
~Zelika Jurkovi¢, dipling.arh. - -
ALovic
Dostaviti:

1. SANDRA JAKOPEC, ZAGREB, ANTUNA STIPANCICA 8
2. U Zbirku isprava Komore
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ODREDBE ZA PROVEDBU

Napomena: Ove Odredbe za provedbu pocinju ¢lankom 3. zbog uskladenja s numeracijom Odredbi za provedbu u
Odluci o donoSenju Urbanisti¢kog plana uredenja.

0. TEMELJNE ODREDBE

Pojmovnik
Clanak 3.

(1) U smislu ovih Odredbi za provodenje, izrazi i pojmovi koji se koriste imaju sljedeée znacenje:

Gradevina i njeni dijelovi:

Gradevina osnovne namjene — gradevina iste osnovne ili pretezite namjene unutar povrSine
odredene namjene utvrdene ovim Planom;

Pomoéna gradevina je svaka gradevina u funkciji gradevine osnovne namjene na ¢ijoj se
gradevnoj Cestici nalazi (kao npr. garaze, natkrivena parkiralista, spremista, kotlovnice,
nadstreSnice, podzemni i nadzemni spremnici i druge gradevine koje nadopunjuju osnovnu
namjenu;

Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopani dio gradevine Ciji se prostor nalazi
ispod poda prizemlja, odnosno suterena;

Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz proCelje gradevine, odnosno da je
najmanje jednim svojim proceljem izvan terena;

Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise
1,5 m iznad kona&no uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj to¢ki uz procelje
gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova);

Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja;

Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procCelje gradevine
na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno
vrha nadozida potkrovlja, Cija visina ne moze biti visa od 1,20 metara;

Ukupna visina gradevine (h) mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najniZzem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata,
odnosno vrha nadozida potkrovlja, €ija visina ne mozZe biti viSa od 1,2 m;

Gradevinska brutto povrsina (GBP) zbroj povrSina mjerenih u razini podova svih dijelova
zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) uklju€ivo povrsine lode, balkone i terase, odredenih prema vanjskim
mjerama obodnih zidova u koje se uraCunavaju obloge, obzide, parapete i ograde, a prema
vazeéim zakonskim propisima (Zakon, Pravilnik o nacinu obraCuna povrSine i obujma u
projektima zgrada);

Gradnja gradevina i smjesStaj na gradevnoj ¢estici:

Gradevna €estica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena
ili koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povrSinom od jedne
ili viSe Cestica zemljista ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti;

Gradivi dio gradevne cestice je povrSina gradevne Cestice na kojoj je moguc¢ smjestaj
gradevina, a odredena je opéim i posebnim uvjetima za uredenje prostora u pogledu
najmanijih udaljenosti gradevina od granica gradevne Cestice;

Regulacijski pravac/crta je crta razgrani€enja izmedu gradevnih Cestica javne uporabe
(ulice, trga, parka i sl.) i gradevnih Cestica privatne uporabe te dviju gradevnih Cestica javne
uporabe;
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Gradenje je izvedba gradevinskih i drugih radova (pripremni, zemljani, konstrukterski,
instalaterski, zavrsni, te ugradnja gradevnih proizvoda, postrojenja ili opreme) kojima se gradi
nova gradevina, rekonstruira, uklanja i odrzava postoje¢a gradevina;

Koeficijent izgradenosti (kig) je odnos izgradene povrSine zemljiSta pod gradevinom i
ukupne povrSine gradevne Cestice (zemljiSte pod gradevinom je vertikalna projekcija svih
zatvorenih, otvorenih i natkritih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona, na gradevnu
Cesticu; ukljucivsi i terase u prizemlju ako su iste konstruktivni dio podzemne etaze);

Koeficijent iskoristenosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrsine gradevina i povrsine
gradevne Cestice.

Prometna, komunalna i uliéha mreza

Zastitni koridor javnog, komunalnog ili drugog infrastrukturnog sustava je pojas odreden
posebnim propisima unutar kojega nisu dozvoljeni zahvati u prostoru bez prethodnih uvjeta i
drugih potvrda tijela ili osoba odredenih posebnim propisima;

Infrastruktura su prometne, energetske, vodnogospodarske, elektroni¢ke komunikacijske i
druge gradevine namijenjene gospodarenju s drugim vrstama stvorenih i prirodnih dobara;

Prometna povrsina je povrSina javne namjene ili povrSina u vlasnistvu vlasnika gradevnih
Cestica ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza a kojom se osigurava pristup
do gradevnih Cestica;

Povrsina javne namjene je svaka povrsina Cije je koriStenje namijenjeno svima i pod
jednakim uvjetima (javne ceste, nerazvrstane ceste, javne prometne povrsine, kolno-
pjeSacke staze, pjeSacke staze, prolazii sl.);

Ostalo

Plan, (ovaj) prostorni plan ili UPU je Urbanisti¢ki plan uredenja "Pivovara“ na podrucju
Grada Karlovca;

Prostorni plan uredenja grada ili PPUG je Prostorni plan uredenja Grada Karlovca i
njegove izmjene i dopune;

Generalni urbanisti€ki plan ili GUP je Generalni urbanisti¢ki plan Grada Karlovca i njegove
izmjene i dopune;

Grad je Grad Karlovac;

Posebni propis je vazedi zakonski ili podzakonski propis kojim se regulira podrucje pojedine
struke iz konteksta odredbi;

Tijelo il/ili osoba odredena posebnim propisom ili Javnopravna tijela su tijela drzavne
uprave, druga drzavna tijela, upravni odjeli, odnosno sluzbe velikin gradova i zupanija
nadlezni za obavljanje poslova iz odredenih upravnih podrucja, pravne osobe koje imaju
javne ovlasti te druge osobe, odredene posebnim zakonima, koja davanjem zahtjeva i
misljenja u postupku izrade i dono$enja prostornih planova i/ili utvrdivanjem posebnih uvjeta,
odnosno potvrdivanjem idejnog projekta sudjeluju u sustavu prostornog uredenja.




URBANISTICKI PLAN UREDENJA "PIVOVARA®

1.

1)

)

(1)

)

2.

(1)

)

UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

Clanak 4.
Ovim UPU-om odredene su sljede¢e osnovne namjene povrsina:

Gospodarska namjena:
Gospodarska namjena — proizvodna — preteZito industrijska (I11)
Gospodarska namjena — poslovna (K1)
Gospodarska namjena — ugostiteljsko-turisti¢ka (T)

Zelene povrsine:
Javni perivoji i Setalista (Z1)
Zastitne i ostale pejsazne povrsine (2)

Ostalo:
Povrsine vodozastitnog sustava (V1iV2)
PovrsSine infrastrukturnih sustava (IS)

Razmjestaj i veli€ina te razgraniCenje povrsina iz prethodnog stavka ovog ¢lanka prikazani su
na kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i namjena povrSina u mj. 1:1000.

Clanak 5.

Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina
Podruéja pojedinih namjena prostora odredene su temeljem:

— odrednica PPUG-a Karlovca,

— odrednica GUP-a grada Karlovca,

— Odluke o izradi i projektnog zadatka za izradu UPU-a,

— ostalih podloga, projekata i druge struéne dokumentacije;

PovrsSine prometne i infrastrukturne mreZe odredene su temeljem:

— podataka o izvedenom stanju,

— odrednica PPUG-a Karlovca,

— odrednica GUP-a grada Karlovca,

— podataka pribavljenih od javnopravnih tijela,

— ostalih podloga, projekata i druge struéne dokumentacije;

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOST!I

Clanak 6.
Gospodarska namjena — proizvodna — pretezito industrijska (11)

U podrucjima gospodarske namjene - proizvodne (I1) dozvoljena je gradnja svih vrsta
proizvodnih zgrada (industrijskih, obrtni¢kih, zanatskih i sl.), skladista, kogeneracijskih
energetskih postrojenja (proizvodnja elektri¢ne i toplinske energije).

Uz osnovne djelatnosti iz stavka (1) ovog ¢lanka moguce je na tim povrS§inama planirati i
gradevine koje funkcijom nadopunjuju osnovnu namjenu i to:

- sve vrste poslovnih zgrada za potrebe zone (trgovackih, uredskih, upravnih i sl.),
- ugostiteljsko-turistiCke sadrzaje (bez smjestajnih kapaciteta),
- parkovne povrsine, ulice i trgove,

- infrastrukturne gradevine i uredaje te
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prometne gradevine.

(3) Unutar podru¢ja gospodarske namjene nije dozvolijena gradnja stambenih gradevina, niti
stambena namjena u sklopu gradevine osnovne namjene.

Clanak 7.
Uvjeti gradnje u podruéjima gospodarske namjene - proizvodne

Gradnja gradevina na povrsinama gospodarske hamjene - proizvodne — pretezito industrijske
(I1) moguca je pod sljede¢im uvjetima:

najvecéa etazna visina E=5

maksimalna visina (h) je 20,0 m osim za tehnoloske gradevine koje zbog djelatnosti
koja se u njima obavlja zahtijevaju vecu visinu (npr. vodotornjevi, silosi, suSare,
dimnjaci i sl.)

iznimno od Alineje 1 i 2 ovog Stavka, maksimalna visina (h) i najve¢a etazna visina
(E) moze biti i ve¢a, a moze iznositi najvise prema postoje¢im gradevinama,

minimalna povrsina gradevne Cestice je 1.000 m?
maksimalni kig je 0,6, a minimalni kig je 0,1

minimalno 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, a iznimno, u
postojecem dijelu udio prirodnog terena moze biti i manji, ali ne manji od 10% ukupne
povrSine gradevne Cestice

najmanja udaljenost gradevine od susjednih Cestica i regulacijske linije mora iznositi
najmanje %2 ukupne visine (H) gradevine, ali ne manje od 5,0 m

iznimno od prethodne Alineje ovog Stavka, u postojeéem dijelu udaljenost gradevina
od regulacijske linije (prometnica), javnih zelenih povrSina i drugih povrSina javne
namjene moze biti i manja

unutar postojeceq dijela, portirnice, kolne vage i sli€¢ne gradevine i uredaji koji se zbog
svoje funkcije postavljaju na ulaz mogu se graditi i na manjoj udaljenosti, a iznimno i
na regulacijskoj crti pri ¢emu ukupna duljina procelja takvih gradevina i uredaja ne
smije biti dulja od 15 m

krovove treba izvoditi u skladu s ukupnim arhitektonskim oblikovanjem gradevine te
prema potrebama tehnoloSkog procesa. U svrhu §to manjeg utjecaja na okoli$ treba
izbjegavati svijetle i reflektirajuce boje pokrova

smijestaj potrebnog broja parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta potrebno je predvidjeti
na Cestici, a iznimno na parkiraliStima na susjednim, odnosno drugim Cesticama istog
vlasnika. Ukoliko se parkiraliSne potrebe rjeSavaju na drugim gradevnim Cesticama
ista moraju biti izgradena i u funkciji u trenutku izdavanja akta za gradenje za
predmetnu gradevinu

prije prikljuCivanja zgrada na infrastrukturne sustave treba od nadleznih komunalnih
tvrtki dobiti suglasnost na potrebne kapacitete na temelju odgovarajuce tehnicke
dokumentacije

gradevne Cestice potrebno je ograditi zastitnom ogradom dovoljne visine kako bi se
sprijecio nekontrolirani ulaz

dozvoljeno je povezivanje prikazanih podrucgja proizvodne i poslovne namjene kolnim,
pjesackim i/ili kolno-pjeSackim povrSinama, primjerice mostovima, nathodnicima te
drugim oblicima natkrivanja uz suglasnost tijela nadleznog za prometnicu, odnosno
vodozastitni sustav
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na Cesticama se mogu uz osnovne gradevine graditi i pomocéne gradevine
(nadstresnice i trjemovi, parkirali§ta, komunalne gradevine i uredaiji, potporni zidovi,
prometne gradevine te druge gradevine prema zahtjevima tehnolodkog procesa).

Clanak 8.

Gospodarska namjena — poslovna — pretezito usluzna (K1)

(1) U podrugjima gospodarske hamjene — poslovne — pretezito usluzne (K1) dozvoljena je gradnja
svih vrsta usluznih zgrada: uredskih i trgovackih zgrada, prodajnih salona te zgrada za malo
poduzetnistvo.

(2) Uz osnovne djelatnosti iz stavka (1) ovog ¢lanka moguée je na tim povrSinama planirati i
gradevine koje funkcijom nadopunjuju osnovnu namjenu i to:

ugostiteljsko-turisticke sadrzaje (bez smjestajnih kapaciteta)
parkovne povrsine, ulice i trgove
infrastrukturne gradevine i uredaje te

prometne gradevine (javne garaze, parkiraliSta za osobna i teretna vozilai sl.).

(3) Unutar podruc¢ja gospodarske namjene nije dozvolijena gradnja stambenih gradevina, niti
stambena namjena u sklopu gradevine osnovne namjene.

Clanak 9.

Uvjeti gradnje u podruc¢jima gospodarske namjene - poslovne

Gradnja gradevina u podrucjima gospodarske namjene — poslovne — pretezito usluzne (K1)
moguca je pod sljede¢im uvjetima:

mogu se graditi na samostojeéi i poluugradeni nacin

najveca etazna visina E=5

maksimalna visina (h) je 20,0 m, osim za tehnoloSke gradevine koje zbog djelatnosti
koja se u njima obavlja zahtijevaju vecu visinu (npr. dimnjaci i sl.)

minimalna povrSina gradevne Cestice je 1.000 m?

maksimalni kig je 0,6, a minimalni kig je 0,1

radi zaStite vizura na Zitni magazin gradevine visokogradnje unutar planirane poslovne
namjene potrebno je smjestiti u jugozapadnom dijelu gradevne Cestice, a kako Ce se
utvrditi posebnim uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela

minimalno 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, a iznimno, u
izgradenom dijelu, udio prirodnog terena moze biti i maniji, ali ne manji od 10% ukupne
povrSine gradevne Cestice

najmanja udaljenost gradevine od susjednih Cestica i regulacijske linije mora iznositi
najmanje %2 ukupne visine (H) gradevine, ali ne manje od 5,0 m

Iznimno u izgradenim dijelovima udaljenosti se mogu odrediti i manje primjenom
odredbi posebnih propisa

Ogradivanje gradevnih Cestica nije obavezno

krovove treba izvoditi u skladu s ukupnim arhitektonskim oblikovanjem gradevine te
prema potrebama tehnoloSkog procesa. U svrhu $to manjeg utjecaja na okoli$ treba
izbjegavati svijetle i reflektirajuce boje pokrova

idejnim rieSenjem potrebno je utvrditi nacin osiguranja parkiraliSnih mjesta za osobna
i dostavna vozila, sukladno posebnom normativu koji je naveden u ovim Odredbama

smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta potrebno je predvidjeti
na Cestici, a iznimno na parkiraliStima na susjednim, odnosno drugim Cesticama istog
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vlasnika. Ukoliko se parkiraliSne potrebe rjeSavaju na drugim gradevnim Cesticama
ista moraju biti izgradena i u funkciji u trenutku izdavanja akta za gradenje za
predmetnu gradevinu

dozvoljeno je povezivanje prikazanih podruéja proizvodne i poslovne namjene kolnim,
pjeSackim i/ili kolno-pjeSackim povrSinama, primjerice mostovima, nathodnicima te
drugim oblicima natkrivanja uz suglasnost tijela nadleznog za prometnicu, odnosno
vodozastitni sustav

prije priklju€ivanja zgrada na infrastrukturne sustave treba od nadleznih komunalnih
tvrtki dobiti suglasnost na potrebne kapacitete na temelju odgovarajuce tehnicke
dokumentacije.

Clanak 10.
Gospodarska namjena — ugostiteljsko-turisti¢ka (T)

(1) U podrugju gospodarske namjene — ugostiteljsko-turisticke (T) dozvolijen je smjestaj
ugostiteljsko-turisti¢kih sadrzaja unutar postoje¢e gradevine Zitnog magazina.

(2) Uz osnovne djelatnosti iz stavka (1) ovog ¢lanka moguée je na tim povrSinama planirati i
sadrzaje koje funkcijom nadopunjuju osnovnu namjenu i to:

javne i drustvene: kulturne, izloZbene (dani piva i pivarstva, medunarodne izloZbe i sl.)
do 45% ukupnog GBP-a

parkovne povrsine, ulice i trgove
infrastrukturne gradevine i uredaje te

pjeSacke povrsine.

(3) Unutar gradevine nisu dozvoljeni stambeni sadrzaji u sklopu gradevine osnovne namjene.

Clanak 11.

Uvjeti gradnje u podruéjima gospodarske namjene - ugostiteljsko-turisticke

Rekonstrukcija gradevina u podrucjima gospodarske namjene — ugostiteljsko-turisti¢ke
moguca je pod sljede¢im uvjetima:

minimalna povrSina gradevne Cestice obuhvaca povrsinu koja ide rubom ogradnog
zida, a maksimalna povrsina jednaka je povrsini zone ugostiteljsko-turisticke namjene

dozvoljena je rekonstrukcija gradevine u postoje¢im horizontalnim i vertikalnim
gabaritima, a prema posebnim uvjetima Konzervatorskog odjela u Karlovcu

za gradevinu zitnog magazina potrebno je provesti istrazivanje materijala i konstrukcije
kojima Ce se utvrditi vrsta oStec¢enje i ponaSanje konstrukcije nakon potresa iz 2020.
godine te utvrditi odabir modela obnove uz primjenu rjeSenja protupotresnog ojacanja,
zastite od pozara i dr.

smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih mjesta moze se predvidjeti na javnim
parkiraliSnim povrSinama

uz suglasnost nadleznih Ministarstava dozvoljeno je odstupiti od temeljnih zahtjeva za
gradevinu ako bi se njima naruSila bitha spomenicka svojstva, a sukladno vazeéem
Zakonu o gradnji

prije priklju€ivanja zgrada na infrastrukturne sustave treba od nadleznih komunalnih
tvrtki dobiti suglasnost na potrebne kapacitete na temelju odgovarajuce tehnitke
dokumentacije.
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Clanak 12.
Oblikovanje i veli¢ina gradevina

(1) Zgrade projektirati na nacin da se koristi jednostavni arhitektonski jezik, Cistih volumena,
jednostavne obrade ploha i suzdrzanog kolorita.

(2) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama.

(3) Gradevine koje se izgraduju kao dvojne ili gradevinski sklop moraju s gradevinom na koju su
prislonjene Ciniti arhitektonsku (oblikovnu) cjelinu.

(4) Krovove treba izvoditi u skladu s ukupnim arhitektonskim oblikovanjem gradevine te prema
potrebama tehnolo$kog procesa. Na zgradama velike tlocrtne povrsine (iznad 1500 m?) treba
izbjegavati kose krovove tradicionalnog nagiba — pozeljni su ravni krovovi ili plitki kosi krovovi
sakriveni nadozidom.

(5) Ukoliko se krov izvodi kao kosi krovista zgrada mogu biti dvostreSna ili visestre$na, iznimno
jednostreSna. Nisu dozvoljene reflektirajuée boje pokrova.

(6) Na kroviste je mogucée ugraditi kupole za prirodno osvjetljavanje te uredaje za koriStenje
energije sunca.

Clanak 13.
Ograde gradevne Cestice

(1) Uliéna ograda podize se iza regulacijskog pravca u odnosu na prometnu povrsinu.

(2) Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati na €esticu, tako da ne ugroZavaju promet na
javnoj povrsini.

(3) Najveca visina ograde se odreduje ovisno o namjeni gradevine kod gospodarske namjene -
proizvodne, a na ostalim povrS§inama najveca visina ograde je 3,0 m.

(4) Uz svaku ogradu prema susjednoj gradevnoj Cestici preporu¢a se posaditi kontinuirani
drvored. Preporuca se koristenje udomacenih svojta.

(5) Postojece ograde, ukljucivo i zidana ograda zitnog magazina, mogu se obnoviti i koristiti kao
ograde novoformiranih estica i u slu€aju da ne udovoljavaju zahtjevima oblikovanja i visine
koji su propisani ovim &lankom.

Clanak 14.
Uvjeti gradnje u predjelima posebnih uvjeta koristenja

(1) Preko dijela gradevnih Cestica prolaze koridori infrastrukturnih i vodnogospodarskih gradevina
koji predstavljaju ograni€enje za uporabu, a prikazani su na listu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja
i zaStite povrsina. Svi infrastrukturni sustavi imaju zastitne koridore Cija je Sirina definirana
ovim odredbama ili vaze¢im tehni¢kim normama.

(2) lzgradnja gradevina u zastitnim koridorima u pravilu nije moguca, a za sve druge oblike
koriStenja potrebno je ishoditi suglasnosti nadlezne pravne osobe odredene posebnim
propisima.

(3) U slu€aju napustanja pojedinih trasa prostor zastitnih koridora moze se koristiti prema
odredbama za osnovnu namjenu uz prethodno ocitovanje nadlezne pravne osobe odredene
posebnim propisima.
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3. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA
PROMETNE | KOMUNALNE MREZE TE MREZE ELEKTRONICKIH KOMUNIKACIJA
S PRIPADAJUCIM GRADEVINAMA | POVRSINAMA

Clanak 15.

(1) Pri projektiranju i izvodenju gradevina i uredaja prometne, javne i komunalne infrastrukture
potrebno se pridrzavati posebnih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih objekata i uredaja, te pribaviti suglasnosti tijela ili osoba odredenih posebnim
propisima.

(2) Detaljno odredivanje trasa i lokacija gradevina prometne infrastrukture, vodnogospodarske,
energetske i infrastrukture elektroni¢kih komunikacija koji su odredeni Planom, utvrduje se
aktima provedbe dokumenata prostornog uredenja, vodeéi raCuna o konfiguraciji tla,
posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

(3) Prilikom izrade projektne dokumentacije dozvoljene su odgovarajuée prostorne prilagodbe
Planom planiranih trasa i lokacija tehni¢kim, imovinsko-pravnim odnosima, stanju na terenu i
vazectoj zakonskoj regulativi, i sl. koje ne odstupaju od osnovne koncepcije planiranog
rieSenja.

Clanak 16.
Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

(1) Na prostoru obuhvata UPU-a definirane su ili rezervirane povrsine, koridori i lokacije za
povrsine infrastrukturnih sustava. Infrastrukturni sustavi razvijat ¢e se temeljem zasebnih
koncepcijskih rjeSenja koja su sastavni dio UPU-a.

(2) Povrsine infrastrukturnih sustava su povrsine na kojima se mogu graditi komunalne gradevine
te uredaji i gradevine infrastrukture na zasebnim Cesticama te linijske i povrSinske gradevine.

(3) Vodenje infrastrukture treba projektirati tako da se prvenstveno koriste postojeci pojasevi i
ustrojavaju zajednicki za viSe vodova te da ne razaraju cjelovitost prirodnih i stvorenih
tvorevina.

(4) PovrSine infrastrukturnih sustava mogu se uredivati i unutar prostora odredenih za druge
pretezite namjene.

Clanak 17.

(1) Sve prometne povrSine unutar obuhvata UPU-a, na koje postoji neposredan pristup s
gradevnih Cestica ili su uvjet za formiranje gradevnih estica, moraju se projektirati, graditi i
uredivati na nacin da se omoguc¢i vodenje infrastrukture (vodovod, odvodnja, plinska,
elektroenergetska i mreza elektronic¢kih komunikacija).

(2) Prilaz sa gradevne Cestice na prometnu povrsinu treba odrediti tako da se ne ugrozava
promet.

(3) Prikljudivanje gradevina na infrastrukturu obavlja se na nacdin propisan od nadleznog
distributera.

Clanak 18.

(1) Gradevine infrastrukturnih sustava (trafostanice, mjerno-redukcijske stanice, udaljeni
pretplatniCki stupnjevi elektroniCkih komunikacija i slicno) smjeStaju se na gradevnim
Cesticama osnovne namjene (gradevna Cestica krajnjeg korisnika) ili na zasebnim Cesticama.

(2) Zasebne Cestice za infrastrukturne gradevine mogu se formirati u svim namjenama osim na
koridorima prometnica.

(3) Gradevne Cestice za gradevine infrastrukturnih sustava moraju imati rijeSen prometni pristup.
Prilikom njihovog formiranja ne primjenjuju se uvjeti o minimalnoj veli€ini gradevne Cestice te
one mogu imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj povrsini gradevine.

(4) Ukoliko se gradevine iz stavka 1. ovog €lanka postavljaju na javnu povrsinu ili na gradevnu
Cesticu neke druge gradevine, ne mora se formirati posebna gradevna Cestica.
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3.1. PROMETNI SUSTAV
3.1.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE CESTOVNE | ULICNE MREZE
Clanak 19.

(1) Ovim UPU-om odreden je sustav i hijerarhija uli¢ne i prometne mreze te su u skladu s tim
osigurane Sirine planskih koridora prometnica, odnosno javnih ulica.

(2) Jugozapadnim dijelom obuhvata prolazi drzavna ceste D6 (Jurovski Brod (GP Jurovski Brod
(granica RH/Slovenija)) — Ribnik — Karlovac (D3) — Brezova Glava (D1) — Vojni¢ — Glina —
Matijevi¢i (GP Dvor (granica RH/BiH))).

(3) Izmjena posebnog propisa o razvrstavanju javnih cesta, odnosno promjena kategorije i razine
opremljenosti cesta ne smatra se izmjenom Plana.

(4) Projektnu dokumentaciju za gradenje gradevina i infrastrukturne mreze unutar obuhvata
zemljiSnog pojasa D6 potrebno je izraditi u skladu s prethodno ishodenim uvjetima nadlezne
uprave za ceste.

(5) Sjeverozapadnim rubom obuhvata Plana GUP-om je planirana ,Glavna mjesna ulica“ oznake
25-1 ¢ime ¢e u buduénosti biti mogu¢ pristup zoni.

Clanak 20.
Prostori zaizgradnju prometnica

(1) Prometnice osnovne uliéne mreze prikazane su na kartografskom prikazu 2.A. Promet i
definirane su osima i prostorima (,popre¢nim profilima“) za izgradnju prometnice koji su
prikazani na grafickom prilogu. Popreé&nim profilima definirani su obvezni popreéni elementi
prometnice.

(2) Sve su prometnice glavne prometne mrezZe planirane kao javne prometnice sa slobodnim
pristupom. Prilikom projektiranja Glavne mjesne ulice 25-1 potrebno je omoguciti javni pristup
do svih Cestica koje imaju pristup na tu prometnicu te neometani promet za sve kategorije
korisnika.

Clanak 21.

(1) Profili svih prometnica na podrucju obuhvata Plana detaljno su prikazani i utvrdeni popre¢nim
profilima na kartografskom prikazu 2.A. Promet.

(2) Od planom definiranih trasa prometnica moze se odstupiti po horizontalnoj i vertikalnoj osi,
ako se idejnim projektom prometnice ustanovi potreba prilagodavanja trase tehnickim
uvjetima. Osnovna funkcionalna struktura prometnica unutar obuhvata UPU-a ne smije se
mijenjati.

(3) Na kartografskom prikazu 2.A. Promet prikazane su i zone unutar kojih je dozvoljena izgradnja
i uredenje kolnih, pjeSackih i/ili kolno-pjesackih povrSina namijenjenih za povezivanje podrucja
proizvodne namijene uz suglasnost tijela nadleznog za prometnicu, odnosno vodozastitni
sustav.

(4) Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene u skladu s posebnim propisima, bez
arhitektonskih barijera, tako da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije
stanovnistva.

Clanak 22.

(1) Na raskrizjima prometnica potrebno je osigurati dovoljno mjesta kako bi se moglo izvesti
kvalitetno tehniCko rjeSenje raskrizja s eventualnim prometnim trakama za skretanje i
unutarnjim radijusima.

(2) Na raskrizjima i drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake, bicikliste
i osobe s teSkocama u kretanju, moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.
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(3) Sve prometne povrSine moraju se graditi i opremati sukladno posebnim propisima odredenim
prometno - tehni¢kim uvjetima koji se odnose na formiranje raskrizja, prilaza raskrizju,
autobusnih ugibalista, signalizaciju i dr.

Clanak 23.
Kolno — pjesacke povrsine

(1) Uredenje kolno — pjedackih povrsina predvida se u jugoistoénom dijelu UPU-a kao pristup do
ugostiteljsko-turisticke namjene (zitnog magazina) te do gradevina izvan podrucja obuhvata
UPU-a. ParkiraliSna mjesta uz kolno-pjeSacku prometnicu profila 2-2 predvidena su za
potrebe Zithog magazina. Sirine planiranih kolno — pje$acékih povrsina prikazane su i utvrdene
popre¢nim profilima na kartografskom prikazu 2.A. Promet.

(2) ZavrSna obrada kolno — pjeSacke povrSine utvrditi ¢e se u posebnim uvjetima
Konzervatorskog odjela u Karlovcu.

Clanak 24.
Povrsine za kretanje pjesaka

(1) Uredenje plocnika za kretanje pjeSaka — nogostupa - predvida se uz kolnike u Sirini koja ovisi
o pretpostavljenom broju korisnika. Sirine planiranih nogostupa prikazane su i utvrdene
popre¢nim profilima na kartografskom prikazu 2.A. Promet.

(2) PjeSacke staze moraju se izvesti kao ravne ili s blagim rampama koje omogucuju kretanje
osoba s teSko¢ama u kretanju prema posebnim propisima. Najmanja Sirina pjeSake staze
iznosi 2,0 m.

(3) U slu€ajevima gdje je na popreénom presjeku oznaCena veca Sirina nogostupa moguce je
izvesti nogostup Sirine 2,0 m, a preostali prostor izmedu nogostupa i kolnika urediti kao zeleni
pojas uz mogucu sadnju drvoreda.

(4) Na raskrizjima i drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika moraju se ugraditi
spusteni rubnjaci.

(5) Iznad i ispod svih prometnica dozvoljena je izgradnja deniveliranih pjeSackih prolaza
(pothodnik, nathodnik) u svrhu povezivanja pojedinih funkcionalnih cjelina istih ili razli€itin
korisnika koje odvaja prometnica.

Clanak 25.
Javni prijevoz putnika
(1) Planom je predviden javni autobusni prijevoz unutar obuhvata Plana kao dio Sire mreze
javnog autobusnog prijevoza Grada Karlovca.

(2) Na stajalistima javnog prijevoza obavezna je postava nadstreSnica za zaklon putnika. Prilikom
postave nadstreSnica i uredenja autobusnog stajaliSta ne smije se smanjivati korisna Sirina
nogostupa na manje od 1,6 m.

(3) Stajalista javnog prijevoza moraju biti izvedena bez arhitektonskih barijera kako bi se
omogucilo koriStenje osobama sa teSkoCama u kretanju. Visinu ulaznih perona treba
prilagoditi vozilima kako bi se ulaz s perona u vozilo ostvario bez vecih visinskih razlika.

Clanak 26.
Parkiralista i garaze

(1) Za osiguranje potrebnog broja parkiraliSno-garaznih mjesta primjenjuju se sljede¢i normativi,
ovisno o namjeni gradevine i njenoj nadzemnoj povrsini, odnosno zaposlenom u jednoj
smijeni:

Namjena prostora Jedinica za izra¢un Broj park. mjesta
Industrija i skladiSta 1 zaposleni 0,7
Industrija i skladiSta 1 zaposleni 0,5

(unutar povijesne graditeljske cjeline)
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Uredi do 5 zaposlenih 1 zaposleni 0,4
Uredi preko 5 zaposlenih 1 zaposleni 0,5
Manja prodajna skladista 1 000 m?2n.p. 15

Vecéa prodajna skladista preko 1 000 m?n.p. proporcionalno
Maniji ugostiteljski lokali do 30 m2 n.p. 3

Maniji ugostiteljski lokali od 30-50 m2 n.p. 4

Maniji ugostiteljski lokali od 50-100 m? n.p. 5

Maniji ugostiteljski lokali od 100-300 m?2 n.p. proporcionalno
Restorani 1 stol 1
Galerije do 100 m2 n.p. 2
Galerije preko 100 m2 n.p. proporcionalno

(2) U bruto izgradenu povrSinu za izradun parkiraliSno-garaznih mjesta ne uracunavaju se
garaze.

(3) Smijestaj potrebnog broja parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta potrebno je predvidjeti na
Cestici ili na drugoj Cestici unutar obuhvata UPU-a istog vlasnika, a iznimno na javnim
parkiraliStima uz suglasnost tijela uprave nadlezne za promet. Ukoliko se parkiraliSne potrebe
rieSavaju na javnim parkiralitima ista moraju biti izgradena i u funkciji u trenutku izdavanja
akta za gradenje za predmetnu gradevinu.

(4) Na javnim parkiralistima najmanje 5% od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta mora biti uredeno
za parkiranje vozila invalidnih osoba, a na parkiralistima s manje od 20 PM najmanje 1 PM
mora biti uredeno za parkiranje vozila invalidnih osoba.

(5) Pozeljna je i sadnja drveéa u kombinaciji s mjestima za parkiranje.
(6) Na parkiraliStima je potrebno predvidjeti dovoljan broj parkiraliSta za bicikle, mopede i

motocikle. Preporu€a se da se osigura 1 parkiraliSno mjesto za bicikle, mopede i motocikle
na 10 parkiraliSnih mjesta za automobile.

Clanak 27.
Parkiranje teretnih vozila

(1) Kamionska parkiraliSsta moguce je graditi i kao osnovne gradevine na izdvojenoj gradevnoj
Cestici u predjelima gospodarske namjene (11, K1) pod sljedeéim uvjetima:
Za izgradnju parkiraliSta:
- kigje 0,6
- dozvoljena je izgradnja nadstreSnica koje mogu zauzimati najvise 40% povrsine gradevne
Cestice; najveca dopustena visina nadstresnice je 5,5 m.
(2) Parkiralista za viSe od 10 teretnih vozila potrebno je hortikulturno oplemeniti sadnjom Zivice

na rubovima i sadnjom stabala u omjeru minimalno 1 stablo na 1 parkiraliSno mjesto za teretno
vozilo.

3.2. UVJETI GRADNJE MREZE ELEKTRONICKIH KOMUNIKACIJA
Clanak 28.

(1) Postoje¢e i planirane gradevine i mrezZe elektroni¢kih komunikacija prikazane su na
kartografskom prikazu 2.B. Elektroni¢ke komunikacije.

(2) Nacin gradnje mreze elektroni¢kih komunikacija prikazan je idejnim rjeSenjem mreze. Pri
izradi projekata za pojedine segmente mreze elektronic¢kih komunikacija unutar obuhvaéenog
podru¢ja moze doci do manjih odstupanja u tehni¢kom rjeSenju u odnosu na predloZeno
rieSenje, ali bez promjene globalne koncepcije. Na promijenjena rjeSenja potrebno je prikupiti
suglasnost od nadleZne pravne osobe s javnim ovlastima.
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Clanak 29.

Planom nije predvidena obveza gradnje poSte na podrucju Plana. PoStanski uredi (ukoliko se
ukaze potreba) mogu se graditi prema uvjetima za izgradnju poslovnih sadrzaja.

Clanak 30.
Uvjeti za gradnju mreze elektronic¢kih komunikacija po javnim povrsinama (glavne trase)

(1) Za izgradnju distributivne kabelske kanalizacije (DTK) mreze elektronickih komunikacija
koriste se cijevi PVC 110, PHD 275 i PHD 250. Za odvajanje, ulazak mrezZe u gradevine te
skretanja, koriste se montazni zdenci prema uvjetima regulatora odnosno lokalnog
koncesionara.

(2) Dimenzije rova za polaganije cijevi DTK u pjeSackoj stazi ili travnatoj povrsini iznose prosje¢no
0,4x0,8m.

(3) Dimenzije rova za polaganje cijevi DTK preko kolnika iznose prosjeéno 0,4x1,2m. Za
odvajanje DTK preko kolnika treba koristiti zdence s nastavkom prema uvjetima regulatora
odnosno lokalnog koncesionara.

Clanak 31.
Uvjeti za priklju¢ke gradevina na javnu mrezu elektroni¢kih komunikacija

(1) U postupku izdavanja akta za gradenje potrebno je uvjetovati izgradnju priklju¢ne distributivne
telekomunikacijske kanalizacije (DTK) od gradevine do granice vlasnistva zemljiSta na kojem
se gradevina gradi, a prema uvjetima regulatora odnosno pravne osobe koja je nadlezna za
gradenje, odrzavanje i eksploatiranje DTK mrezZe. Do svake gradevine treba predvidjeti
polaganje najmanje dvije cijevi najmanjeg promjera g 50mm.

(2) U blizini gradevina elektroni¢kih komunikacija, opreme i spojnog puta ne smiju se izvoditi
radovi ili podizati nove gradevine koje bi ih mogle ostetiti ili ometati njihov rad. Ukoliko je
potrebno izvesti odredene radove ili podignuti novu gradevinu, sukladno posebnim propisima
potrebno je pribaviti suglasnost vlasnika komunikacijskog voda, opreme i spojnog puta radi
poduzimanja mjera zastite i osiguranja njihova nesmetanog rada.

(3) Za svaku gradevinu na svojoj gradevnoj Cestici potrebno je izgraditi distributivhu kabelsku
kanalizaciju (DTK) za priklju¢enje gradevine na mrezu elektroni¢kih komunikacija.

Clanak 32.
Uvjeti za smjestaj elemenata mreze javnih komunikacija na javnim povrsinama

(1) Pojedini elementi mreze javnih komunikacija (primjerice javne telefonske govornice, ormari
(kabineti) za smjestaj UPS-a, kabelski izvodi, montazni kabelski zdenci i sl.) mogu se
postavljati na javne povrsine.

(2) Prilikom postavljanja opreme na javne povrsine ne smiju se smanjivati Sirine pjeSackih staza
ispod najmanje dopustenih dimenzija.

Clanak 33.
Elektroni¢ke komunikacije u pokretnoj mrezi

(1) Koncesionari na podruéju mobilnih komunikacijskih mreza za svoje potrebe izgraduju
infrastrukturu pokretnih komunikacijskih mreza.

(2) Zbog potrebe izgradnje i nadogradnje infrastrukture pokretnih mreza, grade se gradevine
telekomunikacijske infrastrukture uz postivanje uvjeta gradenja, posebnih propisa i normi za
takve vrste gradevina. Zone elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture (u radijusima 500, 750,
1000 i 1500 m) utvrduje nadlezni regulator prema posebnim propisima.

(3) Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, odrediti planiranjem postave baznih
stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i
reSetkastim i/ili jednocjevnim stupovima bez detaljnog definiranja (toCkastog oznacavanja)
lokacija, vodec¢i raCuna o moguénosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se
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emitirati antenskim sustavima smjestenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz
nacelo zajedni¢kog koridtenja od strane svih operatora gdje god je to moguce.

3.3. UVJETI GRADNJE INFRASTRUKTURNE MREZE

Clanak 34.

(1) Izgradnja gradevina i uredaja infrastrukturne mreze mora biti u skladu s posebnim propisima
te opéim i posebnim uvjetima za ove vrste gradevina.

(2) Mrezu infrastrukture treba graditi unutar povrsina planiranih prometnica u sklopu kolnika i
nogostupa postuju¢i minimalne dopustene udaljenosti izmedu pojedinih vodova
infrastrukturne mreze.

(3) Na promijenjena rieSenja potrebno je prikupiti suglasnost od nadleZzne pravne osobe s javnim
ovlastima.

Clanak 35.
Energetski sustav
(1) Ovim Planom odredene su povrSine i koridori za razvod energetskog sustava koji se sastoji
od:
- plinoopskrbe,
- elektroopskrbe,
- toplovoda.

(2) Postojece i planirane gradevine i mreze energetskog sustava prikazane su na kartografskom
prikazu 2.C. Energetski sustavi.

Clanak 36.
Plinoopskrba

(1) Podrugje obuhvata Plana danas je povezano srednjetlaCnim plinovodom radnog tlaka 4 bara.

(2) Planom se planira plinifikacija cjelokupnog podru€ja obuhvata prirodnim plinom putem
srednjetlacne plinske mreze. Odredene su povrsine i koridori za srednjetlacne plinovode, a
gradenje i uredenje Ce se definirati sukladno pravilima struke i prema uvjetima lokalnog
distributera plina.

(3) lzvodenje potrebnih plinskih podstanica i cjevovoda unutar obuhvata Plana treba izvoditi u
skladu s posebnim propisima za transport plina uz obvezno ishodenje potrebnih suglasnosti
na prijedlog trase/lokacije.

(4) Plinovode treba izvoditi na sigurnosnim udaljenostima i dubinama u skladu s propisima i
uvjetima lokalnog distributera.

(5) Ako se razvodna plinska mreza postavlja izvan javnih prometnih povrSina potrebno ju je
zastititi od vanjskih utjecaja zastitnim pojasom. U zasStithom pojasu zabranjena je gradnja i
drugi zahvati koji bi mogli ugroziti ili oteZavati djelovanje plinovoda. Sirinu zastitnog pojasa
odreduje investitor, odnosno distributer, ovisno o promjeru cijevi i nacinu rada, nadzora i
odrzavanja plinovoda.

(6) PrikljuCke do gradevina buducih korisnika treba graditi podzemno.

(7) Sklop spoja kuénog priklju¢ka i unutarnje plinske instalacije moze biti u samostojec¢im ili
fasadnim ormari¢ima. Ovisno o radnom tlaku plina, sklop moze biti unutar ili izvan gradevina.
Ormari¢i sa sklopom moraju biti ugradeni na mjestu pogodnom za pristup ovlastenim
djelatnicima distributera plina.
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Clanak 37.
Elektroopskrba

(1) Opskrba elektricnom energijom osigurat ¢e se odgovarajuéim koristenjem prostora i
odredivanjem prostora, trasa i koridora za gradnju trafostanica i mreZe koja se napaja iz
elektroenergetskog sustava te prijenosnih elektroenergetskih uredaja i mreze viSih naponskih
razina.

(2) Podrugje obuhvata Plana napaja se iz TS 110/20/10 kV DUBOVAC preko dvaju podzemnih
10(20) kV kabelskih vodova. Elektroenergetska mreza je cjelokupna izvedena podzemno.
Kompletna elektroenergetska mreza osigurava kvalitetnu opskrbu elektricnom energijom
kupaca elektricnom energijom.

(3) Daljnji razvoj elektroenergetske distribucijske mreze usmjeren je prema napustanju 35 kV i
10kV napona te uvodenju 20kV napona te u skladu s tim treba projektirati i nova postrojenja,
a sve prema uvjetima nadleznog distributera i potrebama tehnoloSkog procesa.

(4) Planom se omogucava izgradnja nove dodatne elektroenergetske mreze i novih dodatnih
transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV uz one ucrtane u grafickom dijelu plana, a ovisno o
budu¢im potrebama pojedinaénih ili viSe zajedni¢kih korisnika. Lokacije tih TS-a i trase
elektroenergetskih mreza odredivati ¢e se projektnom dokumentacijom u skladu s propisima
i uvjetima nadleznog distributera.

(5) Pri izvodenju trase nadzemnih dalekovoda u pravilu treba zaobilaziti izgradena podrudja, a
ukoliko to nije moguée trasu dalekovoda treba iz oblikovnih razloga planirati s blazim
lomovima bez dugih pravaca. Zastitni koridori dalekovoda su Sirine:

-DV35kvV20m
-DV20kVv10m
-DV10kVv 10 m

(6) Prostor ispod zra€nih vodova ili iznad kabela mozZe se koristiti i u druge namjene u skladu s
vazec¢im Pravilnikom o tehnic¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih
vodova odnosno prema posebnim uvjetima nadleznog distributera.

(7) Lokacije novih TS 20/0,4 kV treba tako odabrati da osiguravaju kvalitetno napajanje.
Trafostanica mora imati kamionski pristup s javne povrsSine i mora biti zasticena od buijica i
podzemnih voda. U slu€aju izgradnje kabelskih trafostanica izvedenih kao zidanih ili
montaznih gradevina treba formirati parcelu povrSine od 35 m? ili viSe s pristupom na javnu
prometnu povrSinu. Kod izgradnje stupnih trafostanica formiranje zasebne Cestice nije
obavezno.

(8) Na podrucju obuhvata Plana predvidena je izgradnja kabelskih vodova 20 kV koji se u pravilu
vode podzemno u koridorima prometnica. Nove vodove 20 kV unutar Plana izvoditi obavezno
podzemnim kabelskim vodovima.

(9) Pri projektiranju i izvodenju elektroenergetskin objekata i uredaja treba se obavezno
pridrzavati svih tehnickih propisa, propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata,
te pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

(10) Gradevine se prikljuCuju na elektroopskrbnu mrezu podzemnim kablom, odnosno prema
uvjetima distributera.

(11) Radi zastite postojecCih koridora i odrzavanja tehniCke ispravnosti gradevina, vodova i
mreza potrebno je postivati zasStitne koridore elektroenergetskih gradevina.

Clanak 38.
Obnovljivi izvori energije

(1) Postavljanje solarnih kolektora i fotonaponskih ¢éelija u obliku samostalnih fotonaponskih
sustava i fotonaponskih elektrana (solarni fotonaponski sustavi namijenjeni za isporuku el.
energije u elektroenergetsku distributivnu mrezu), koje se grade kao pomocne gradevine,
dozvoljeno je na svim postojeéim i novim gradevinama i njihovim pripadajuc¢im Cesticama. Pri
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njihovoj izgradniji potrebno je pridrzavati se uvjeta za izgradnju pomoc¢nih gradevina u pogledu
visine, udaljenosti od rubova Cestice i sl.

(2) Trase prikljucnih vodova gradevina za dobivanje energije iz obnovljivih izvora te lokacije
gradevina i postrojenja za predaju energije u javnu mrezu odreduju se projektnom
dokumentacijom.

Clanak 39.
Javna rasvjeta

(1) lzgradnja mreze javne rasvjete moguca je duz svih ulica unutar granice obuhvata Plana.
Javna rasvjeta izvoditi ¢e se u skladu s projektiranim rieSenjima ulica.

(2) RjeSenje javne rasvjete potrebno je planirati u skladu sa Zakonom o zastiti od svjetlosnog
onecid¢enja. No¢na rasvjeta mora biti diskretna i nenametljiva.

Clanak 40.
Toplovod

(1) Na podru¢ju obuhvata Plana ne postoji toplovodna mreza vec¢ je ista planirana GUP-om grada
Karlovca.

(2) Sirenje mreze i smjestaj novih gradevina toplovodne mreze dozvoljeno je u skladu s aktom
kojim se odobrava gradenje, uz obvezu ishodenja suglasnosti ostalih pravnih osoba s javnim
ovlastima na prijedlog trase ili lokacije. Gradevine toplinskih stanica i podstanica ne smiju biti
vizualno izlozene u javnim prostorima (perivojima, trgovima i ulicama).

Clanak 41.
Vodnogospodarski sustav

Postojece i planirane povrsine i koridori vodoopskrbnog sustava i sustava odvodnje otpadnih
voda prikazani su na kartografskom prikazu 2.D. Vodnogospodarski sustav.

Clanak 42.
Vodoopskrba

(1) Podmirenje potreba za vodom podruc¢ja gospodarske namjene rjeSavat ¢e se integralno s
izgradnjom vodoopskrbnog sustava na podru¢ju Grada Karlovca.

(2) Planom je planirana izgradnja javne vodovodne mreze za sve korisnike na podrucju obuhvata
Plana.

(3) Trase planiranih cjevovoda prikazane na kartografskom prikazu usmjeravajuceg su znacenja
te se mogu mijenjati radi prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i
stanju na terenu. Promjene ne mogu biti takve da naru$avaju op¢u koncepciju predvidenu
ovim Planom.

(4) Vodoopskrbna mreZza mora osigurati sanitarne i protupozarne koli¢ine vode te imati izgradenu
vanjsku nadzemnu hidrantsku mrezu.

(5) Zbog zahtjeva protupozarne zastite nova lokalna vodovodna mreza mora imati minimalni profil
od 100 mm. Ako se predvida gradnja vodovodne instalacije s obje strane ulice sekundarni
cjevovod moze biti i manjih dimenzija od ©100 mm.

(6) Nadzemne hidrante treba projektirati i postavljati izvan prometnih povrsina na udaljenostima
odredenima posebnim propisima.

(7) Vodovi vodovodne mreze u pravilu se polazu u koridoru prometnice. Koridor za vodenje
vodoopskrbnog cjevovoda odreden je u smislu minimalnog potrebnog prostora za intervenciju
na cjevovodu, odnosno zastitu od mehani¢kog ostec¢enja drugih korisnika prostora.

(8) Moguce je zajednicko vodenje trase vodoopskrbnog cjevovoda s drugim instalacijama u
posebnim instalacijskim kanalima i zastitnim cijevima, vertikalno etazirano, Sto se odreduje
posebnim projektom.
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(9) Prijelaz cesta izvodi se obvezno u zastitnoj cijevi. Za osiguranje potrebne toplinske zastite
vode u cjevovodu, kao i mehanicke zastite cjevovoda, debljina zemljanog (ili drugog) pokrova
iznad tjemena cijevi odreduje se prema lokalnim uvjetima.

Clanak 43.
Odvodnja otpadnih voda

(1) Ovim UPU-om odredene su trase i koridori za gradnju gradevina i uredaja za odvodnju
otpadnih, oborinskih i drugih voda.

(2) Na sustav odvodnje mogu se prikljuciti samo otpadne vode Ccije graniCne vrijednosti
pokazatelja i dopuStene koncentracije opasnih i drugih tvari ne prelaze grani¢ne vrijednosti
odredene posebnim propisima. Ukoliko navedeno nije zadovoljeno treba predvidjeti
odgovarajuci predtretman prije ispustanja otpadnih voda u sustav odvodnje.

(3) Procis¢avanije otpadnih voda predvideno je na centralnom uredaju za prociS¢avanje Grada
Karlovca (izvan obuhvata Plana) kojega je sukladno planovima viseg reda (PPUG, GUP)
potrebno dimenzionirati tako da moze prihvatiti i otpadne vode gospodarskih zona.

(4) Korisnici prostora unutar obuhvata UPU-a obvezni su se prikljuciti na sustav odvodnje
otpadnih voda.

(5) Sanitarne otpadne vode moraju se izravno, bez prethodnog pro¢iSéavanja, upustati sustavom
interne odvodnje otpadnih voda u sustav javne odvodnje otpadnih voda s konacnim
proc¢iS¢éavanjem na srediSnjem komunalnom uredaju.

(6) U slu€aju nastanka otpadne vode koje po svom sastavu i kakvoéi ne zadovoljavaju posebne
propise otpadne vode moraju se prije prikljuCenja na izgradeni sustav odvodnje i
proCiScavanja prociS¢avati do stupnja koji je propisan vazec¢im propisima. Ispustanje istih u
sustav javne odvodnje otpadnih voda potrebno je predvidjeti putem kontrolnog mjernog okna,
kao i otpadnih voda koje nisu tehnoloske, a koje u sustav javne odvodnje u koli€ini veéoj od
30 m? dnevno ispustaju osobe koje obavljaju gospodarsku djelatnost.

(7) Iznimno, nadlezna tvrtka moZze propisati i druge uvjete prociSéavanja i/ili retencioniranja, u
skladu s prihvatnim mogucnostima izgradenog sustava odvodnje i proCiS¢avanja otpadnih
voda.

Clanak 44.
Odvodnja oborinskih voda

(1) Zbrinjavanje odnosno odvodnju oborinskih voda u nacelu treba osigurati prirodi bliskim
nacinima. PreporucCa se rjeSavati oborinskih voda na nacin da se zadrZe u slivu, primjerice
izgradnjom kiSnih vrtova, bioretencija u sklopu zelenih povrsina prometnih koridora, upojnih
jarakai sl.

(2) Oborinske vode zbrinjavaju se na sljedeéi nacin:

— Za oborinske vode za koje postoji opasnost da su ili da ¢e biti oneciS¢ene izgraduje
se zaseban sustav. Prije ispustanja takvih oborinskih voda s parkirnih i manipulativnih
povrsina, potrebna je odgovaraju¢a obrada (pjeskolov/mastolov odnosno odjeljivac
ulja i benzina ili neka druga mjera).

— Oborinske krovne vode gradevine kao uvjetno Ciste prihvatiti putem oluka i olu¢nih
vertikala i zbrinjavati ih drenaznim objektima, koristiti ih za navodnjavanje,
retencionirati (kiSni vrtovi) i sl.

— Nije dozvoljeno ispusStanje voda s predmetne gradevne Cestice na susjedne, javne
prometne povrsine i druge Cestice.

(3) Gradevine oborinske odvodnje na gradevnim Cesticama gospodarskih djelatnosti grade i
odrzavaju, grade i odrzavaju njihovi vlasnici dok sa javnih povrSina i gradevina koje se na njih
priklju€uju u gradevinskom podrucju grade i odrzavaju jedinice lokalne samouprave sukladno
vazetem Zakonu o vodama.
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Clanak 45.
Sustav uredenja vodotoka i voda

(1) Vode i vodno dobro odredeni su kao vodotoci, uredeni i neuredeni inundacijski pojas, te ostale
povrsine koje €ine vodno dobro.

(2) PovrSine povremeno pod vodom obuhvaéaju odteretne kanale, uredene i neuredene
inundacije rijeka, kanale i druge povrsine koje €ine vodno dobro. Te se povrsine mogu koristiti
za potrebe rekreacije, kao pjeSacko-biciklisticke staze te pejsazno uredivati sukladno
posebnim propisima.

(3) Buduc¢i da prolaze vaznim dijelovima grada i sastavni su dio njegova uredenja i opazanja,
vode i vodno dobro odrzavaju se i ureduju kao dio cjelovitog uredivanja prostora tako da se
osigura primjeren vodni rezim, propisana kvaliteta i zastita voda, te zastita od njihova Stetnog
djelovanja.

(4) Na svim vodnim povr§inama i u njihovom neposrednom okolisu treba oCuvati postojece biljne
i Zivotinjske vrste. Korita i tok potoka i jezera saCuvat ¢e se, u pravilu, u prirodnom obliku
sukladno krajobraznim osobitostima prostora kao posebno vrijedna vodena stanita naselja.

(5) Vodotoci na prostoru Grada su u pravilu otvoreni. Njihovo zatvaranje zbog prostornih razloga
i povezivanja prostornih cjelina proizvodne namjene dozvoljeno je uz ishodenje posebnih
uvjeta nadleznih tijela, odnosno lokacijskim dozvolama.

(6) Za gradenje na gradevnoj Cestici koja grani¢i s vodotokom, kanalom, zastithom vodnom
gradevinom odnosno Cesticom javnog vodnog dobra potrebno je pribaviti vodopravne uvjete.

Clanak 46.
Uvjeti zaizgradnju mostova preko vodotoka i kanala

(1) Na podrucju obuhvata UPU-a oznacene su zone unutar kojih je dozvoljena izgradnja mostova
i drugih povrSina za povezivanje povrSina proizvodne namjene. Osim prikazanih povrsina
dozvoljena je izgradnja pjeSacko-biciklistickog mosta preko rijeke Kupe u dijelu Cestice
ugostiteljsko-turisticke namjene (T).

(2) Mostove treba planirati pod pravim kutom ili pod §to ve¢im kutom prijelaza preko vodotoka i/ili
kanala.

(3) Hidraulicku obradu protjecajnog profila mosta treba izraditi na mjerodavnu veliku vodu 100
godisnjeg reduciranog povratnog razdoblja.

(4) Odvodnju mosta potrebno je rijeSiti popreénim i uzduznim nagibima kolni¢ke plohe. Oborinske
vode treba prikljuciti na lokalni sustav oborinske odvodnje ili ih kanalicama ispustiti niz pokos
prilazne rampe i odvesti do prijemnika.

(5) Potrebno je predvidjeti tehnologiju izvedbe radova na gradnji mosta da tijekom izgradnje ne
dode do smanjenja protjecajnog profila vodotoka za veliku vodu.

(6) Za sve zemljane i betonske radove unutar profila korita vodotoka treba predvidjeti potrebne
mjere kako tijekom izvodenja radova ne bi doSlo do destabilizacije popre¢nog profila. Po
potrebi, na dijelu popre€nog profila treba predvidjeti izvedbu odgovarajuéeg osiguranja
(temelji stupova, upornjaci, zastita od erozijskog djelovanja).

(7) lzvodenje radova u koritu vodotoka treba predvidjeti u razdoblju malih voda, a za vrijeme
gradnje treba osigurati nesmetano protjecanje vode unutar profila vodotoka.

(8) Ne dozvoljava se odlaganje grade i ostalog materijala, gotovih konstrukcijskih elemenata,
pomocnih konstrukcija i ostale opreme za vrijeme gradenja unutar protocnog profila potoka
za velike vode.

(9) Po zavrsetku radova potrebno je sav preostali materijal od gradnje mosta ukloniti izvan korita
vodotoka te izvan inundacijskog pojasa vodotoka.
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4. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA
Clanak 47.
Javni perivoji i Setalista
(1) Javne zelene povrsine su hortikulturno uredene parkovne povrsine. Na podrucju obuhvata
planiran je perivoj uz Zitni magazin te dio perivoja Dubovca (oznaka Z1).

(2) Perivoj je javni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i sadrzajima temeljno
ekoloskih obiljezja, namijenjen Setnji i odmoru gradana, ali i memoriji prostora te zastiti
kulturne bastine. Gradnja gradevina, sadrZaja i opreme parka uvjetovana je realizacijom
planirane parkovne povrsine u cjelini, a odredena je Odredbama za provedbu ovog Plana.

(3) Povrdina poplo¢anog dijela javnog parka moze biti do najvise 30%, ukljuCivo i staze i
odmorista.

(4) Unutar perivoja omogucuje se postava umijetnickih instalacija i informativnih panoa vezanih
na povijest prostora nekadadnje Zitnog magazina i danasnju transformaciju te prezentaciji
starog grada Dubovca. Dopusteno je i uredenje pjeSackih staza i Setnica, biciklisti¢kih staza,
manjih odmorista te djedjih igraliSta kao i izgradnja gradevina i linijskih vodova infrastrukture.

Clanak 48.
Zastitne i ostale pejsazne povrsine
(1) Zastitne i ostale pejsazne povrsine (Z) su ostali pejzazni nasadi na rubovima obuhvata koji su
vazni zbog ravnoteze ekosustava i sudjeluju u stvaranju slike grada.

(2) Unutar ovih povrSina zabranjuje se gradnja novih gradevina izuzev onih €ija se gradnja
dozvoljava po posebnim propisima te u funkciji Cuvanja i odrzavanja prostora.

5. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA,
GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 49.

(1) Unutar obuhvata Plana nalazi se dio B zone Kulturno-povijesna cjelina grada Karlovca (Z-
2993) te GUP-om evidentirana povijesna civilna gradevina — Zitni magazin u Sporerovo;.

(2) Za sve zahvate na Cesticama unutar kulturno povijesne cjeline potrebno je u postupku
ishodenja akta za gradenje ishoditi misljenje Konzervatorskog odjela u Karlovcu.

(3) Gradevinu zitnog magazina potrebno je povezati s Kupom, Sporerovom ulicom te dalje sa
Starim gradom Dubovcem te svetiStem Sv. Josipa Radnika kao i ostatkom povijesne cjeline.

(4) Pristupnu ulicu sa Sporerove predlaZe se poplogati prema uvjetima Konzervatorskog odjela.
(5) GUP-om je predlozena zastita prirode - pejsaznog pojasa uz rijeku Kupu.

(6) Uz jugoisto€nu granicu obuhvata (a izvan obuhvata Plana) nalazi se podrucje Nature 2000 —
Kupa (HR2000642).

6. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 50.

(1) Na podrucju obuhvata UPU-a prikupljanje i postupanje s otpadom vrsi se u skladu s cjelovitim
sustavom gospodarenja otpadom u Gradu Karlovcu.

(2) Unutar podrucja obuhvata UPU-a pretpostavlja se nastanak industrijskog, komunalnog,
ambalaznog, gradevnog i elektroni¢kog otpada koji treba ukljuciti u sustav izdvojenog
sakupljanja korisnog otpada.
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(3) Na podrucju obuhvata dozvoljene su gospodarske djelatnosti gospodarenja otpadom te se
otpad moze obradivati, reciklirati, privremeno skladistiti i drugim odgovaraju¢im nacinima
oporabljati sukladno lokalnim planovima gospodarenja otpadom i propisima.

(4) Na podrucju obuhvata UPU-a nije dopusteno gospodarenje otpadom koji ima radioaktivna ili
infektivha svojstva.

Clanak 51.

(1) Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad. Tipizirane posude za
otpad, kontejneri i druga oprema u kojoj se otpad sakuplja moraju biti tako opremljeni da se
sprijeCi rasipanije ili prolijevanje otpada i Sirenje pradine, buke i mirisa.

(2) Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne tipizirane posude za otpad.

(3) Posude/kontejnere za sakupljanje komunalnog otpada, kao i za prikupljanje korisnog otpada,
treba smijestiti pojedinaéno ili skupno ovisno o projektu i posebnim uvjetima komunalnog
poduzeca.

(4) Za postavljanje tipiziranih posuda za otpad na javne povrSine potrebno je osigurati
odgovarajuéi prostor kojim se neCe ometati kolni i pjeSacki promet. Ukoliko se zajedno
postavlja vise od tri tipizirane posude za otpad one trebaju biti ogradene tamponom visokog
zelenila, zivicom, ogradom ili sl.

Clanak 52.

(5) Postupanje s industrijskim, ambalaznim, gradevnim, elektrickim i elektroni¢kim otpadom,
otpadnim vozilima i otpadnim gumama te opasnim otpadom mora se provoditi u skladu s
propisima.

(6) Proizvoda¢ otpada duzZan je otpad, Cija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti, razvrstati na
mjestu nastanka, odvojeno sakupljati po vrstama, te osigurati propisane procedure daljnjeg
gospodarenja.

(7) Ako proizvoda¢ ne moze iskoristiti vrijedna svojstva otpada, potrebno je s otpadom
gospodariti sukladno propisima.

(8) Zbrinjavanje otpada, koji nastaje u industriji, energetici, istrazivackim ustanovama i drugim
djelatnostima, zakonom je ustrojeno na razini Drzave i rjieSava se putem ovlastenih sakupljaca
sukladno propisima.

7. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

7.1. MJERE SANACIJE, OCUVANJA | UNAPREDENJA OKOLISA

Clanak 53.
(1) Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova provodit ¢e se u
skladu s vazec¢im zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

(2) Unutar podrucja obuhvata UPU-a ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili
upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrozavale zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad
dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite okolisa.

(3) Unutar podrucja obuhvata UPU-a ne moze se uredivati ili koristiti zemljiSte na nacin koji bi
mogao izazvati posljedice u smislu prethodnog stavka ovoga Clanka.

Clanak 54.

(1) Ovim UPU-om utvrdene su mjere koje se na podrucju obuhvata trebaju ostvariti sa svrhom
sanacije, zastite i unaprjedenje stanja okolisa:
- provedba mjera zastite zraka,
- provedba mjera zastite tla,
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- provedba mjera zastite voda,
- provedba mjera zastite od buke,
- provedba mjera zastite od pozZara i eksplozije.

Clanak 55.
Zastita zraka

(1) Zastita zraka provodi se sukladno posebnim propisima uz obvezno provodenje mjera za
spreCavanje i smanjivanje oneciS¢enja zraka. Nije dozvoljeno prekoracenje propisanih
vrijednosti kakvoée zraka niti ispustanje u zrak oneci$éujucih tvari u koliCinama i
koncentracijama koje su vise od vrijednosti propisanih posebnim propisima.

(2) Negativni utjecaj na kakvoc¢u zraka od gospodarskih aktivnosti mora se sprije€iti izborom i
na¢inom rada gospodarskih namjena te oblikovanjem gospodarskih namjena. Odabirom
tehnologija i kontrolom gospodarskih aktivnosti treba zadovoljiti propisane standarde kakvoce
zraka.

(3) Zahvatom u prostoru ne smije se izazvati “znacajno” povecanje opterecenja, gdje se razina
“znacajnog” odreduje temeljem procjene utjecaja na okolis, a poveéanjem optereéenja emisija
iz novog izvora ne smije doc¢i do prelaska kakvocCe zraka u nizu kategoriju u bilo kojoj tocki
okoline izvora.

(4) Stacionarni izvori (tehnoloski procesi, industrijski pogoni, uredaji i objekti iz kojih se ispustaju
u zrak oneciscujuce tvari) moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i odrzavani na nadin da
ne ispudtaju u zrak tvari iznad grani¢nih vrijednosti emisije koje su odredene posebnim
propisima.

Clanak 56.
Zastita tla

(1) Racionalnim koriStenjem prostora namijenjenog gradnji, uz ograniCavanja u KkoriStenju
neizgradenih povrsina i izgradenosti Cestica, a posebno zastitnih povrsina, sacuvat ¢e se dio
tla neizgradenim, a time i ukupna kvaliteta prostora.

(2) Tlo se oneciscuje neadekvatnom odvodnjom i neprimjerenim odlaganjem otpada. Narocitu
paznju treba posvetiti rieSenju tih problema (modernizacija i proSirivanje mreZze odvodnje
otpadnih voda, u gospodarstvu izgradnjom sustava odvodnje i predtretmana sukladno
tehnoloSkom procesu, kontrolirati cjeloviti sustav zbrinjavanja otpada; fizicke i pravne osobe
duzne su s otpadom postupati u skladu s pozitivnim propisima).

Clanak 57.

Zastita voda

(1) Zastita voda provodi se sukladno posebnim propisima.

(2) Otpadne vode moraju se ispustati u javni odvodni sustav s uredajem za prociS¢avanje
otpadnih voda i na nacin propisan od nadlezne tvrtke.

(3) Otpadne vode gospodarskih pogona koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda,
prije ispustanja u javni odvodni sustav moraju se prodistiti predtretmanom do propisanog
stupnja.

(4) Odvodnja i prociS¢avanje oborinskih i otpadnih voda s planiranih prometnica i ulicne mreze
mora biti rijeSena izvedbenim projektom sukladno vazeéim pozitivnim propisima.

Clanak 58.

Zastita od buke

(1) Na podrucju obuhvata UPU-a mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno posebnim
propisima.

(2) Mijere zastite od prekomjerne buke provode se primjenom odgovarajucih posebnih propisa,
osobito u smislu lociranja gradevina i lociranjem objekata i postrojenja koji mogu biti izvor
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prekomjerne buke na odgovarajuéoj udaljenosti od ostalih gradevina, redovitim pracenjem
stanja buke i donodenjem mjera za smanjenje buke.

Clanak 59.

Zastita od pozara i eksplozije

(1) Projektiranje s aspekta zastite od pozara stambenih, javnih, poslovnih, gospodarskih i
infrastrukturnih gradevina provodi se po vaze¢im zakonima i na njima temeljenim propisima i
prihvacenim normama iz podrucja zastite od pozara, te pravilima struke.

(2) Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina, kao i gadenja poZara na gradevinama i
otvorenom prostoru, potrebno je osigurati vatrogasne pristupe prema posebnim propisima.

(3) Gradevine i postrojenja u kojima ¢e se skladistiti i koristiti zapaljive tekucine ili plinovi moraju
se graditi na sigurnosnoj udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja, prema
posebnim propisima.

(4) Sve sekundarne prometnice koje se planiraju izgraditi sa slijepim zavrSetkom, moraju se
projektirati s okretiStem na njihovom kraju za vatrogasna i druga interventna vozila.

(5) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se predvidjeti vanjska
hidrantska mreza s osiguranim potrebnim profilom cjevovoda i pritiskom vode sukladno
posebnim propisima.

(6) Za protupozarnu zastitu potrebno je osigurati uvjete opskrbe vodom i druge uvjete prema
vazec¢im zakonskim i drugim propisima.

(7) U svrhu spre€avanja Sirenja vatre i dima unutar gradevina, spre€avanje Sirenja pozara na
susjedne gradevine, omogucéavanja sigurne evakuacije osoba iz gradevina te zastite
spasavatelja, gradevine je potrebno projektirati prema odredbama vazecih propisa kojima se
regulira otpornost na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slucaju
pozara.

(8) Tehnicke uvjete i normative za siguran transport tekucih i plinovitih ugljikovodika magistralnim
plinovodima te plinovodima za medunarodni transport, kao i tehniCke uvjete i normative za
mjere zastite ljudi i imovine i zastite plinovoda te postrojenja i uredaja koji su njihovim
sastavnim dijelom, projektirati prema odredbama vazecih propisa kojima se regulira
problematika sigurnog transporta tekucih i plinovitih ugljikovodika magistralnim naftovodima i
plinovodima, te naftovodima i plinovodima za medunarodni transport.

(9) Prostori i gradevine za skladiStenje, drzanje i promet zapaljivih tekucina i plinova moraju se
projektirati sukladno vazec¢im propisima, tehnickim normativima i normama, a iznimno, kao i
u sluajevima nedostatka hrvatskih propisa, mogu se primijeniti strani propisi, tehnicka pravila
ili primijenjene znanstvene spoznaje, uz prethodno odobrenje Ministarstva unutarnjih poslova.

(10) Plinske kotlovnice projektirati i izvoditi sukladno odredbama vazecih propisa kojima se
regulira projektiranje i izgradnja plinskih kotlovnica.

(11) Prilikom odredivanja mjesta gdje ¢e se proizvoditi, skladistiti ili koristiti eksplozivne tvari
na odgovarajuci nacin, glede sigurnosnih udaljenosti, primijeniti odredbe vazeéih propisa
kojima se regulira problematika eksplozivnih tvari.

(12) U slu€aju odredivanja mjesta za poslovne prostore za proizvodnju oruzja, promet oruzja i
streljiva te popravljanje i prepravljanje oruzja, na odgovarajuc¢i nacin primijeniti odredbe
vazecCih propisa kojima se reguliraju mjere zastite od pozara poslovnih prostorija za
proizvodnju oruzja, promet oruzja i streljiva te popravljanje i prepravljanje oruzja.

(13) Ugostiteljske prostore projektirati i izvoditi prema odredbama vazecih propisa kojima se
regulira zastita od pozara ugostiteljskih objekata.

(14) Sustave za dojavu pozara projektirati i izvesti prema vaze¢im propisima kojima se regulira
projektiranje i izvedba istih.

(15) Stabilne sustave za gaSenje pozara projektirati i izvesti prema vazeéim propisima i
uputama proizvodaca.
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(16) Skladista je potrebno projektirati i izvesti prema odredbama vazecih propisa kojima se
regulira zastita skladiSta od pozara i eksplozija.

(17)  Prilikom projektiranja i izvedbe elektroenergetskih postrojenja primijeniti odredbe vazecih
propisa kojima se regulira zastita od poZara i eksplozija istih.

(18) Prilikom projektiranja i izvedbe zahvata u prostoru gdje se predvida koriStenje zapaljivih
tekucina i plinova te gdje postoje prostori ugrozeni eksplozivnom atmosferom primijeniti
odredbe vazecéeg propisa kojima se regulira problematika prostora ugrozenih eksplozivhom
atmosferom.

(19) Za izgradnju, dogradnju i rekonstrukciju gradevina odredenih posebnim propisom iz
podrucja zastite od pozara potrebno je izraditi elaborat zastite od pozara kao podlogu za
projektiranje mjera zastite od pozara u glavhom projektu predmetnog zahvata u prostoru.

(20) Za zahvate u prostoru koji su odredeni posebnim propisom o gradnji i propisima iz
podrucja zastite od poZara potrebno je od nadlezne policijske uprave ishoditi potvrdu da su u
glavnom projektu primijenjene propisane mjere zastite od pozara.

(21) Prilikom projektiranja pojedinog zahvata u prostoru primijeniti propise vezane za zastitu
od poZara koji su vazeéi u trenutku izrade projektne dokumentacije.

7.2. MJERE ZASTITE OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA

Clanak 60.

(1) Kriteriji za provedbu mjera zastite ljudi, prirodnih i materijalnih vrijednosti temelje se na
geografskim osobitostima, demografskim osobitostima, dostignutom stupnju razvoja
gospodarstva, infrastrukture i svih drustvenih djelatnosti, kao i na stalnom procjenjivanju
ugrozenosti ljudi i podruc¢ja prirodnim nepogodama, tehni¢ko-tehnoloskim i ekoloSkim
nesrecama i povredljivoS¢u na eventualna ratna razaranja.

(2) Osnovne mjere zastite i spasavanja sadrzane su u PPUG-u i GUP-u definiranjem podrucja za
izgradnju i podruc¢ja ograni¢enja gradnje, definiranjem gustoce i nacina gradnje, propisanih
udaljenosti medu gradevinama, najvece dopustene visine i sl., te planiranjem prometne i
infrastrukturne mreze.

(3) Posebne mjere obuhvacaju mjere za sklanjanje ljudi, mjere zastite od rusenja, zastite od
poplava, zastite od potresa i zastite od poZzara.

Clanak 61.

Zastita od ratnih opasnosti

Sklanjanje ljudi osigurava se i privremenim izmjeStanjem stanovniStva, prilagodavanjem
prirodnih, podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u odredenim
podruc¢jima, Sto se utvrduje posebnim planovima sklanjanja i privremenog izmjestanja
stanovniStva, prilagodavanja i prenamjene pogodnih prostora koji se izraduju u slu€aju
neposredne ratne opasnosti.

Clanak 62.

Zastita od potresa
(1) Obvezna je primjena propisa o projektiranju i gradnji u potresnom podrudju.
(2) Protupotresno projektiranje i gradenje (tehnika gradnje i izbor materijala) treba provoditi

sukladno zakonskim propisima kojima ¢e se kod izgradnje novih objekata osigurati otpornost
na potres za zonu jacine VII° i visi stupanj MCS.

(3) S obzirom na moguénost zakréenosti prometnica uslijed uruSavanja gradevina i objekata
potrebno je osigurati puteve za evakuaciju ljudi i materijalnih dobara. Prometnice je
neophodno planirati tako da im ruSenje zgrada ne zatvori promet, odnosno da se ruSevine
mogu §to jednostavnije rasdistiti radi evakuacije ljudi i materijalnih dobara.
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(4) Projektiranje, gradenje i rekonstrukcija vaznih gradevina mora se provesti tako da gradevine
budu otporne na potres, te ¢e se za njih, tj. za konkretnu lokaciju obaviti detaljna seizmicka,
geomehanicka i geofizicka istrazivanja.

Clanak 63.

Zastita od erozije

(1) U postupku uredivanja prostora i gradenja treba postivati uvjete kojima se spre€ava erozija
tla, odnosno onemogucéavaju zahvati u prostoru kojima se uzrokuje nestabilnost tla i stvaranje
klizista.

(2) Osnovna mjera antierozijske zastite provodi se gradenjem na terenu povoljnih geotehnickih
karakteristika, uz istovremeno iskljuCivanje mikrolokacija s loSim karakteristikama.

(3) Antierozijsku zastitu treba posredno provoditi uredenjem i odrzavanjem zastitnih zelenih
povrSina s ograni¢enjem sjeCe kako povrsina niti u jednom trenutku ne bi ostala ogoljena i
podlozna eroziji.

Clanak 64.

Zastita od poplava

(1) Zastitu od poplava treba provoditi u skladu sa Zakonom o vodama te drzavnim i Zupanijskim
planom obrane od poplava.

(2) Sjeverni dio podrucja obuhvata nalazi se unutar poplavnog podruéje. Gradnja u poplavnom
podru¢ju uvjetovana je izvedbom prometnica i podova prizemlja na sljedeéim najmanjim
visinama:

- Visina prometnice 112,00 m.n.m.
- Visina poda prizemlja 112,30 m.n.m.

(3) Ne preporuca se gradnja podruma u podrucju koje je unutar utvrdenog poplavnog podrucja.
Izuzetno, podrumi se mogu graditi uz posebne uvjete i suglasnost Hrvatskih voda te sljedece
uvjete:

- zidovi i podovi podruma moraju biti vodonepropusni,

- podrumi moraju biti zasSti¢eni od prodora podzemnih voda, izljeva i prodora
kanalizacije,

- upodrum se mora ulaziti s kote terena koja je jednaka ili ve¢a od visine poda prizemlja
utvrdene u prethodnom stavku.

(4) 1znimno se prostori i prometnice ispod navedenih kota mogu izvoditi uz drugacije uvjete od
prethodno definiranih uz prethodne uvjete i suglasnost Hrvatskih voda.

Clanak 665.

Ostale mjere zastite

(1) Mjere zastite u slu€aju katastrofe ili velike nesre¢e obuhvacaju osiguravanje prikladnih
zaklona te omogucavanje opskrbe vodom i energijom za vrijeme uklanjanja posljedica
nastalih prirodnom ili tehni¢ko-tehnoloSkom nesre¢om.

(2) Sustav uzbunjivanja i obavjeScivanja stanovniStva na podru¢ju obuhvata Plana potrebno je
uspostaviti temeljem posebnih propisa. Obvezuju se vlasnici i korisnici gradevina u kojima se
okuplja ili istovremeno boravi vise od 250 ljudi te proizvodni prostori i sli¢no, u kojima se zbog
buke ili akusti¢ke izolacije ne moze osigurati dovoljna €ujnost sustava za javno uzbunjivanje,
da uspostave i odrzavaju odgovarajuéi interni sustav za uzbunjivanje i obavjes¢éivanje te da
preko istog osiguraju provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priopéenja nadleznog centra 112
o vrsti opasnosti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.
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(3) Mjere zastite od vremenskih nepogoda provode se u suradnji s meteoroloSkom postajom s
kojom Grad i inaCe suraduje, kao i na podacima sredstava javnog informiranja i bazira se na
pravodobnom obavjescivanju i upozoravanju o nadolazeéim nepogodama.

(4) Zastita od ionizirajuéeg i neioniziraju¢eg zracenja provodi se ograni¢avanjem djelatnosti u
kojima se koristi tehnologija ili materijali s ioniziraju¢im zraCenjem na lokacije na kojima ne
moze utjecati na zdravlje stanovniStva u okolnim naseljima ili na obavljanje drugih
gospodarskih djelatnosti, i samo pod uvjetom da je za takav zahvat ve¢ izvrSena procjena
utjecaja na okolis. Uvjeti postavljanja izvora neioniziraju¢eg zraenja, moraju se detaljno
utvrditi odobrenjima za njihovo postavljanje ili gradnju sukladno odredbama PPUG-a i GUP-
a, ovog Plana te obavezu mjerenja zraCenja uz primjenu hrvatskih, medunarodnih i
harmoniziranih europskih normi o zastiti od neionizirajuceg zracenja.

7.3. ZASTITE OD SVJETLOSNOG ONECISCENJA

Clanak 66.

(1) Svjetlosno zagadenije je svaka nepotrebna, nekorisna emisija svjetlosti u prostor izvan zone
koju je potrebno osvijetliti, a do koje dolazi zbog uporabe neekoloskih te nepravilno
postavljenih rasvjetnih tijela.

(2) Mjere zastite od svjetlosnog oneciS¢enja obuhvacaju prilagodbu javne rasvjete propisanim
standardima, da bi se smanjila nepotrebne, nekorisne ili $tetne emisija svjetlosti u prostor te
poboljSala usteda na potro$nji elektricne energije.

(3) Mjere zastite od svjetlosnog onecid¢enja odreduje se na temelju zdravstvenih, bioloSkih,
ekonomskih, kulturoloskih, pravnih, sigurnosnih, astronomskih i drugih standarda.

8. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 67.

(1) Provedba Plana primjenjuje se neposrednim provodenjem sukladno Odredbama za
provodenje i grafickim prilozima Plana.

(2) Za provedbu Plana, osim ovih Odredbi, sluZze i odnosni tekstualni i graficki dijelovi Plana,
Odredbe PPUG-a i GUP-a, odredbe zakona iz podrucja prostornog uredenja i gradnje te drugi
zakonski propisi.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA "PIVOVARA"

UuvoD

Pravna osnova za izradu Urbanistickog plana uredenja "Pivovara® (u daljnjem tekstu: Plan) su
Clanci 79 i 89. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" br.153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19 - u daljnjem tekstu: Zakon) i €¢lanak 153. st.(1) Odredbi za provodenje Generalnog
urbanisti¢kog plana grada Karlovca ("Glasnik Grada Karlovca" broj 14/07, 06/11, 08/14, 13/19 i
15/19-procisceni tekst, u daljnjem tekstu: GUP) te kartografski prikazi 4.4. "Uvjeti za koristenje,
uredenje i zastitu prostora — Obveza izrade dokumenta uredenja prostora", gdje je odredena
obveza izrade podrobnijeg plana oznake br. 2. Detaljnog plana uredenja "Pivovara".

Odluku o izradi Urbanistickog plana uredenja "Pivovara" usvojilo je Gradsko vijece Grada
Karlovca sjednici odrzanoj 15. prosinca 2021. godine. Odluka o izradi plana objavljena je u
Glasniku Grada Karlovca 22/2021. U navedenoj Odluci navedeni su razlozi izrade Plana:

Izrada Plana je obvezna prema ¢l.153.st.(1) Odredbi za provodenje GUP-a unutar
obuhvata podrobnijeg plana oznake br.2., planiranog GUP-om.

Planom treba osigurati proSirenja gospodarske namjene — proizvodne — preteZito
industrijske (1) prema sjeveru, razgrani¢enje poslovne namjene — pretezito usluzne
(K1) i turisticke (T1) na jugoistoku, planirati prometnu mrezu, zelene povrSine, svu
potrebnu infrastrukturnu mrezZu, propisati uvjete gradenja, mjere zastite okoliSa i drugo
u skladu sa Zakonom i propisima.

OCJENA STANJA U OBUHVATU PLANA

Sazeta ocjena stanja u obuhvatu Plana navedena je u Odluci o izradi Urbanistickog plana
uredenja "Pivovara":

Lokacija obuhvata Plana nalazi se na zapadnom dijelu obuhvata GUP-a. Prema
kartografskom prikazu 1. "KoriStenje i namjena prostora” najvec¢im dijelom planirana je
za gospodarsku namjenu — proizvodnu — pretezito industrijsku (11) koja je i vecim
dijelom izgradena. Neizgradeni dio nalazi se na sjeverozapadu obuhvata uz planiranu
glavnu mjesnu ulicu.

Jugozapadni dio obuhvata nalazi se unutar Kulturno-povijesne urbanisticke cjeline
Karlovac — zona B, a uz nasip je smjeStena konzervatorskom podlogom GUP-a
evidentirana civilna gradevina (CG56) — Sporerova, Zitni magazin, koja je predloZzena
za pojedinacnu zastitu, a koja je i prije potresa 29.12.2020. bila u loSem stanju te je u
njemu i dodatno oStecena.

Ulica Dubovac je ujedno i Lujzinska cesta (evidentirana kao povijesna komunikacija —
PKO03).

Na jugozapadnom dijelu obuhvata Plana nalazi se i postojeci kolni ulaz u kompleks
proizvodne namjene sa uredenim parkiraliStem izvan ograde te kanal — javno vodno
dobro pod upravljanjem Hrvatskih voda.

Podrucje obuhvata plana mogli bismo opisati na sljedeci nacin:

Lokacija Plana nalazi se na podrucju Gradske ¢etvrti Dubovac i Mjesnog odbora Borlin,
a proteze se od nasipa uz rijeku Kupu do postojece izgradnje proizvodne namjene uz
ulicu Dubovac (ujedno i drzavne ceste D6) koja je ukljucena u podrucje obuhvata te
od planirane prometnice (oznaka u GUP-u 25-1) do stambene izgradnja u ulici Matije
Jurja Sporera koja ostaje van obuhvata Plana.
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CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA PLANA

Izradom Plana analizirat ¢e se osnova prostornog i funkcionalnog rjeSenja utvrdena GUP-om te
uvjeti i oblikovanje prostornih cjelina u svrhu privodenja prostora planiranoj namjeni.

Sagledavajuci stanje u prostoru, postujuci uvjete i smjernice odredene GUP-om, Odlukom o izradi
odredeni su sljededi ciljevi Plana:

Izradom ovog Plana Ce se koriStenje prostora staviti u zakonske okvire, uvesti nuzan
urbanisticki red, isplanirati novu ili korigirati postojecu infrastrukturu te propisati
potrebne mjere zastite kulturnih i prirodnih dobara te mjere zastite okolisa.

Cilj izrade Plana je proSirenje proizvodne — pretezito industriiske namjene (I1) prema
sjeverozapadu, a sukladno uvjetima iz GUP-a te razgranic¢enje povrsine koja je u GUP-
u planirana kao gospodarska namjena - poslovna — preteZito usluzna (K1) i turisticka
namjena — pretezno turisticko-ugostiteljska (hoteli , moteli i dr.) (T1) u jugoistoénom
dijelu.

Planskim rjeSenjem potrebno je neizgradeni dio proizvodne namjene na
sfeverozapadu planirati na nacin da se na dijelu prema rijeci Kupi planiraju parkiraliSne
povrSine, a u dijelu prema ulici Dubovac proSirenje tvornickog kruga, a sve zbog
postojecih datosti na terene posebice u dijelu infrastrukture te obrane od poplava.

U jugoisto¢nom dijelu obuhvata Plana planskim rjeSenjem potrebno je izdvojiti zgradu
Zitnog magazina u zasebnu zonu izvan tvorniékog kruga da bi se omogudilo da se ista
veZe na sustav javnih povrsSina i Setnica grada Karlovca uz rijeku Kupu, a sto bi
omogucilo i njeno javno koriStenje.

Na povrsini preostale poslovne — preteZito usluzne namjene (K1), osim poslovnih
sadrzaja — preteZito usluzne namjene, potrebno je planirati zadrZzavanje juznog ulaza
u tvorniCki krug te uredenje i proSirenje postojeceq parkiralista.

Planom c¢e se omoguciti racionalnije Koristenje prostora, usStede na potrebnoj
infrastrukturi, a time i realizaciju razvojnih planova.

Svoje zahtjeve, primjedbe i smjernice dostavili su:

1. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Sluzba civilne zastite Karlovac,
Dr. Vladka Maceka 8, 47000 Karlovac;

wmn

HEP —
Hrvatske Sume, Uprava Suma podruznica Karlovac, Put Davorina Trstenjaka 1, 47000

ODS d.o.o. Elektra Karlovac, dr. Vlatka Maceka 44, 47000 Karlovac;

Karlovac;

ok

Zelenilo d.o.o., Primorska ulica 39, Put Davorina Trstenjaka 6, 47000 Karlovac;
Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti (HAKOM), Roberta Frangesa

Mihanovic¢a 9, 10110 Zagreb;

6. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za srednju i donju Savu, VGI za mali sliv Kupa,
Obala F. Ra¢kog 10, 47000 Karlovac,

7. Hrvatski Telekom d.d., Roberta Frange$a Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb;

8. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za za$titu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Karlovcu, Ambroza Vraniczanya 6/1, 47000 Karlovac;

9. Hrvatske ceste, Sektor za odrzavanje i promet, Tehni¢ka ispostava Karlovac, Banija 37,
47000 Karlovac;

10. KarlovaCka Zupanija, Upravni odjel za gospodarstvo, Vraniczanyeva 4, 47000 Karlovac;
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1. POLAZISTA

Prostorni obuhvat plana

Temeljem ¢lanka 89. stavka (2) Zakona o prostornom uredenju granica obuhvata Plana definirana
je u grafickom prikazu koji se nalazi u prilogu Odluke.

Lokacija Plana nalazi se na podrucju Gradske €etvrti Dubovac i Mjesnog odbora Borlin, a proteze
se od nasipa uz rijeku Kupu do postojece izgradnje proizvodne namjene uz ulicu Dubovac (ujedno
i drzavne ceste D6) koja je uklju€ena u podrucje obuhvata te od planirane prometnice (oznaka u
GUP-u 25-1) do stambene izgradnja u ulici Matije Jurja Sporera koja ostaje van obuhvata Plana.

Plan obuhvaca povrsinu od cca 15,6 ha.

> g
»” . \\.

L

FRIJEDLOG GRANICE
W CBUHYATA UPLa

Obuhvat plana definiran je Odlukom o izradi
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1.1. POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI PODRUCJA ZONE GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
U PROSTORU GRADA KARLOVCA

1.1.1. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

1.1.1.1. Geoloska, reljefna i pedoloska obiljezja

Podruéje Grada nalazi se vec¢im dijelom u niskom i naplavhom terenu karlovackoga donjeg
Pokuplja. Rijeke su tijekom proslosti uzrokovale stalna plavljenja pa je nizinski teren ispunjen
pleistocenskim rije¢nim nanosima. Najveci dio prostora nalazi se na pretezno mladim kvartarnim
i neogenim naslagama (mladi tercijar).

Podrucje obuhvata UPU-a nalazi se na podrucju tala brezuljkasto-brdovitog reljefa na diluvijalnim
i neopliocenskim ilovatama, ponegdje pijescima. Brezuljkasto-brdoviti reljef ovog podrucja
zastuplien je znatnim dijelom s diluvijalnim terasastim zaravnima i vrlo blagim padinama,
ponajvise umjereno blagim. Podjela tala ovog podru&ja obavljena je prema zastupljenosti tipova
reljefa, hidropedoloSkim i kemijskim svojstvima te mehanic¢kim sastavom na 5 potpodrucja.
Potpodru¢je u koje spada prostor obuhvata UPU-a obuhvaca reljef umjereno blagih padina
neopliocena i pliocena. Ova tla su posvuda vrlo kisele reakcije i pripadaju ponajvise tipu
podzolasto lesiviranom vriStinsko bujadi€énom (ilimeriziranom akricnom). Na neobradenim
povrSinama ova su tla 5. bonitetne klase dok je bonitet na obradivanim povrSinama oranica 3. do
4. bonitetne klase dok je bonitet zemljiSta zbog padinskog reljefa znatno nizi. (Agronomski glasnik,
Hrvatsko agronomsko drustvo Zagreb, Zagreb, svibanj—lipanj, 1995.9.)

Na prostoru UPU-a zbog mogucnosti plavljenja i visokih podzemnih voda uz postojece, planirani
su i novi nasipi i kanali.

Podruéje obuhvata nalazi se unutar moguceg javljanja potresa intenziteta VII° MCS.

1.1.1.2. Topografski smjestaj

Prostor Grada Karlovca smjesten je izmedu Cetiri rijeke: Kupe, Korane, Mreznice i Dobre, u
mikroregiji Karlovacko-Ozaljske zavale SrediSnje Hrvatske, cca 55 km jugozapadno od grada
Zagreba.

Lokacija obuhvata Plana nalazi se na srediSnjem zapadnom dijelu obuhvata GUP-a. Prema
kartografskom prikazu 1.“KoriStenje i namjena prostora“ najveéim dijelom je planirana za
gospodarsku namjenu, od Cega najvise |1 — pretezito industrijsku, zatim K1 s T1, odnosno
pretezito usluzna s pretezito turistiCko-ugostiteliskom; te naposljetku zastithe namjene u
sjevernom dijelu obuhvata: Z- zastitne i ostale pejsazne povrsine i V2 — povrsine povremeno pod
vodom prema rijeci Kupi, te u juznom dijelu obuhvata Z3 — gradski gajevi i Sume. Prostor obuhvata
podijelien je na dva dijela drzavhom cestom D6 (Jurovski Brod (GP Jurovski Brod (granica
RH/Slovenija)) — Ribnik — Karlovac (DC3) — Brezova Glava (DC1) — Vojni¢ — Glina — Matijevici
(GP Dvor (granica RH/BiH))).

Podrué€je obuhvata nalazi se na podru¢ju gradske Cetvrti Dubovac i obuhvacéa tvornicki krug
Pivovare, prostor zithog magazina i drzavnu cestu D6.

1.1.1.3. HidroloSke znacajke

Prostorom Karlovca protje€u donji tokovi rijeka Mreznice, Korane, Kupe i Dobre s brojnim manjim
vodotocima koji se slijevaju s obliznjih bregova i breZuljaka te protjeCu pokupskom ravnicom. Svi
vodeni tokovi pokupske nizine pripadaju slivu rijeke Kupe.

Brojni vodotoci (rijeke i potoci koji se slijevaju s okolnih gorja) uzrokuju ¢este poplave za vrijeme
obilnih kiSa i nakon otapanja snijega, a visoka je i razina podzemnih voda. Na podrucju obuhvata
postoje kanal za oborinsku vodu i nasip/zid, a planirani su i novi od strane Hrvatskih voda.
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1.1.1.4. Podneblje

Podruéje Grada Karlovca prema Koéppenovoj klasifikaciji pripada klimatskom podrucju Cfwbx”. To
je umjereno topla kidna klima, u kojoj nema izrazito suhog razdoblja tijekom godine, i oborine su
jednoliko razdijeljene na cijelu godinu. Najsudi dio godine javlja se u hladno godidnje doba.
Najvecéi dio oborina pada u vegetacijskom periodu, sporedni oborinski maksimum je u prolje¢e
(svibanj) i kasnom ljetu (srpan;j ili kolovoz). Godisnji prosjek oborina je oko 1000 mm. Od toga
57% padne u vegetacijskom periodu. Broj dana sa snjeznim pokrivaem je izmedu 40 i 120 dana
na godinu.

Prosjecne srednje temperature najhladnijeg mjeseca su iznad -3°C (najée$cée 1°C), a najtoplijeg
ispod 22°C. Temperature iznad 30°C mogu se oc¢ekivati tijekom srpnja i kolovoza, a nize od -3°C
tijekom sijeCnja i veljaCe. Srednje godiSnje vrijednosti relativhe vlage u zraku iznose oko 81%.

Zbog polozaja uz Cetiri rijeke, pojava magle je dosta Cesta.

Prevladavajuci smjer vjetra je iz sjeveroistonog i zatim iz sjeverozapadnog smjera (ljeti). Najjaci
vjetrovi javljaju u proljece, a najslabiji u jesen i zimi. Olujni vjetar (sa maksimalnom ja¢inom od 8
ili viSe Bofora) vrlo je rijedak. U prolje¢e se moze ocekivati oko 8 dana s jakim vjetrom, dok je u
ostalim godi$njim dobima to 3 — 4 dana.

Prosje¢na godiSnja relativna vlaga zraka (77%) je osrednja. U pojedinim mjesecima ona je (prema
liestvici H. Jurusi¢a): osrednja, sa 71-72% (llI-VIIl), nadosrednja sa 78-79% (I, IX), visoka sa 83-
84% (I, X) i jako visoka s 88% (XI, XII).

Ovako umjereno kontinentalna klima bez izrazenih ekstrema i nepovoljnih meteoroloskih
elemenata, ne postavlja nikakva ogranienja u izgradnji i organizaciji prostora.

1.1.1.5. Vegetacija

S fitogeografskog gledista cijelo podrucje pripada nizem Sumskom pojasu ilirske provincije euro-
sibirsko-sjevernoameriCke regije, kojeg ovdje karakterizira sredidnja varijanta klimatozonske
Sume hrasta kitnjaka i obi¢noga graba (Querco petraeae-Carpinetum illyricum Horv., syn.
Querco-Carpinetum croaticum Horv.)

Prema Karti stanista RH (OIKON d.o.o0. Zagreb, 2004.) na podrucju obuhvata plana nisu utvrdeni
ugrozeni i rijetki staniSni tipovi sukladno Pravilniku o popisu staniSnih tipova, karti stanista te
ugrozenim i rijetkim stanidnim tipovima (Narodne novine br. 88/14) i EU Direktivi o zastiti prirodnih
staniSta i divlje faune i flore (92/43/EEC). Temeljem novih spoznaja, prirodno staniste koje
zauzima maniji prostor sjevernog i zapadnog dijela obuhvata plana predstavlja staniste travnjaka
koje je prema Nacionalnoj klasifikaciji staniSta (Anonymus, www.dzzp.hr. DrZzavni zavod za zastitu
prirode, 2014.) odredeno kao C.2.3.2. Mezofilne livade koSanice Srednje Europe (Sveza
Arrhenatherion elatioris Br.-Bl. 1926). Ove livade su koSanice koje se razvijaju na mezofilnom
podrucju, a tradicionalno se kose dva do tri puta godiSnje te vrlo malo ili nimalo gnoje. U slucaju
da se ne kose ovi su travnjaci prepusteni vegetacijskoj sukcesiji (zarastavanju) te ih postupno
naseljavaju drvenaste vrste koje mijenjaju sastav vrsta izvorne biljne zajednice.

Postojeci krug Pivovare zbog svoje industrijske prirode nema zelenila, a u ostatku sjevernog dijela
obuhvata prvenstveno mozemo nadi livadne povrsine s nesto visokog zelenila u istoénom dijelu
obuhvata uz kanal. U juznom dijelu obuhvata iza prostora Pivovare, prisutna je Suma.
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1.1.2. PROSTORNO RAZVOJNE | RESURSNE ZNACAJKE

1.1.2.1. Obiljezja izgradene strukture i ambijentalnih vrijednosti

Podruéje obuhvata UPU je velikim dijelom izgradeno, a €ini ga industrijski kompleks "Pivovare",
graden kao jedinstveni industrijski krug, mostom povezan preko ceste. Unutar obuhvata nalazi se
i povijesna gradevina Zithog magazina (Sporerova) koja je dio kulturno-povijesne cjeline Grada
Karlovca (Z-2993) — B zone zastite koja pokriva istoCni dio obuhvata. Ostali dio obuhvata,
uglavnom sa zapadne strane, nije izgraden.

1.1.3. INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST

1.1.3.1. Prometna opremljenost

Cestovni promet

Obuhvat se nalazi u GC Dubovac, a pristupa mu se drzavnom cestom D6 (Jurovski Brod (GP
Jurovski Brod (granica RH/Slovenija)) — Ribnik — Karlovac (DC3) — Brezova Glava (DC1) — Vojni¢
— Glina — Matijevi¢i (GP Dvor (granica RH/BiH))). Industrijskom krugu se trenuta¢no pristupa u
dvije toCke, srediSnjoj i isto€noj, a planiran je i ulaz s kolnom vagom s D6 na zapadnom rubu.
ParkiraliSne povrSine nalaze se u isto¢nom dijelu obuhvata uz cestu koja ide u smjeru Zitnog
magazina.

Sjeverozapadnim rubom obuhvata Plana planirana je ,Glavna mjesna ulica“ oznake 25-1 &ime ¢e
u buduénosti biti mogu¢ pristup zoni.

1.1.3.2. Elektronicke komunikacije

Podruéje UPU-a pripada postanskom centru Karlovac.

Na podrucju obuhvata UPU-a izvedena je mreza elektroni¢kih komunikacija u fiksnoj mrezi.
Magistralni vod smjesten je u koridoru D6, te u ulazi u obuhvat i vodi do bazne radijske stanice
u sredidnjem dijelu obuhvata. Stupova pokretne mreze elektroni¢kih komunikacija nema unutar
obuhvata Plana.

1.1.3.3. Energetski sustav

Elektroopskrba

Podruéje gospodarske zone napaja se elektricnom energijom preko tri postojecée trafostanice TS
10(20) kV koje se nalaze unutar podrucja obuhvata.

Planom se omogucéava izgradnja nove dodatne elektroenergetske mreze i novih dodatnih
transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV uz one ucrtane u grafickom dijelu plana, a ovisno o
budu¢im potrebama pojedinacnih ili viSe zajednickih korisnika. Lokacije tih TS-a i trase
elektroenergetskih mreza odredivat Ce se u redovnom postupku izdavanja lokacijskih i gradevnih
dozvola. Na istoénom dijelu je GUP-om planiran SN kabel 10(20) kV.

Plinoopskrba

Podrucje obuhvata UPU-a s plinoopskrbnim sustavom povezano je srednjetlacnim plinovodom (4
bar) koji se nalazi u koridoru D6.

Opskrbu plinom za ostale potro$ace na podrucju grada Karlovca trenutno osigurava koncesionar
— tvrtka Montcogim - plinara d.o.o. iz Svete Nedelje.
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Toplovodni sustav

Unutar koridora D6 planiran je toplovod koiji bi se spojio ha Toplanu Karlovac. Opskrbu toplinskom
energijom za Grad Karlovac vr8i tvrtka Gradska Toplana d.o.o.

1.1.3.3. Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba — opskrba pitkom vodom

Snabdijevanje Grada Karlovca pitkom vodom obavlja tvrtka u vlasnistvu Grada Karlovca Vodovod
i kanalizacija d.o.0. Vodoopskrbna mreZa unutar grada Karlovca je gotovo potpuna. Voda se crpi
iz Sest relativno plitkih vodocrpiliSta na podru¢ju Grada Karlovca, s kapacitetima distribucije pitke
vode u vodoopskrbni sustav i to: VodocrpiliSte Gaza | (140/ls), vodocrpiliste Gaza Il (trenutno se
ne koristi), vodocrpiliste ~ Gaza i (90  do100/Is), vodocrpilidte Mekusje
(60 I/s), vodocrpiliste Svaréa (70 I/s), vodocrpiliste Borlin (44 I/s).

Crpnim stanicama smjestenim u sustavu vodoopskrbe voda se Salje u vodospreme i u sustav
vodovodnih cijevi. Koriste se slijedece vodospreme: Svarca, Jelsa, Vucjak, Borlin i Strmac.

Podruéje obuhvata UPU-a priklju¢eno je na vodoopskrbni sustav, a prilikom nedavne obnove
ceste u njenom je koridoru izvedena nova magistralna trasa vodovoda.
Odvodnja otpadnih voda

Sustav odvodnje u Gradu Karlovcu je kombinirani sustav projektiran 1917. godine i izgraden
dijelom 1932 godine. Tada je osigurana odvodnja na desnoj obali rijeke Kupe za 183 ha, a na
lijevoj obali za 114 ha povrSine grada. Otprilike 75% gradana priklju¢eno je na kanalizaciju s oko
93 km kanalizacijske mreze. Grad Karlovac ima izgraden uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda.

Obuhvat plana priklju¢en je na kolektor koji se nalazi u koridoru D6.

Obrada, skladistenje i odlaganje otpada

Komunalni otpad sa podruc¢ja UPU-a sakuplja se u kontejnere i zbrinjava sa ostalim otpadom
naselja. Cjelovito zbrinjavanje otpada rjeSava se na razini Karlovacke Zupanije i Grada Karlovca,
u grani¢nom podrucju obuhvata GUP-a na predjelu llovac.

Specifi¢an industrijski otpad vezan za proizvodnju, zbrinjava se prema posebnim propisima.

1.1.4. ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO - POVIJESNE CJELINE,
AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

Zastita krajobrazne i prirodne bastine

Prema evidenciji Ministarstva kulture, Uprave za zastitu prirode na podrucju obuhvata UPU-a
zone gospodarskih djelatnosti nema prirodnih vrijednosti zasti¢enih temeljem Zakona o zastiti
prirode (NN br.80/13).

Prostor Pivovare je gusto izgraden industrijski kompleks i u njemu nema zelenila vec¢ je ono vise
prisutno u rubnim dijelovima prema ostalim izgradenim strukturama naselja.

U neposrednoj blizini obuhvata predmetnog Plana nalazi se podrucje ekoloSke mreze znacajno
za vrste i staniSne tipove HR2000642 -Kupa te na oko 2000 m udaljenosti podrucje ekoloske
mreze znacajno za ptice HR1000001 -Pokupski bazen.

Zastita graditeljske bastine

Prema Popisu nepokretnih kulturnih dobara pri Ministarstvu kulture, Upravi za zastitu kulturne
bastine, Konzervatorskom odjelu u Karlovcu, na podru¢ju obuhvata UPU-a postoji zastic¢eni
spomenik kulture Kulturno-povijesna cjeline grada Karlovca Z-2993, a GUP-om Grada Karlovca
Stiti se i povijesna civilna gradevina Zitnog magazina (Sporerova) za koju se trenutno provodi
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postupak donosenja rieSenja o preventivnoj zastiti, a koja se nalazi u Sl dijelu obuhvata na obali
rijeke Kupe uz planiranu Setnicu.

1.1.5. OBVEZE IZ PLANOVA SIREG PODRUCJA

1.15.1. Izvod iz Prostornog plana uredenja Grada Karlovca

Iz PPUG Karlovca preuzete su planske smjernice i mjere za namjenu povrSina, osnovne
prometne, komunalne i infrastrukturne koridore kao i za povrsine posebnih uvjeta koristenja.

Izvod iz PPUG Karlovca: gradevinska podrucja

2022.
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Za obuhvat Plana PPUG-om Karlovca definirane su sljede¢e namjene: postojeca Is, planirana I,
te izgradeno gradevinsko podrucje naselja, a iste su detaljno razgraniCene na kartografskim
prikazima gradevinskih podruc¢ja — list 4.41, u mjerilu 1:5000. PPUG-om je odredena obveza
izrade GUP-a Grada Karlovca.

PPUG-om su definirani uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti:
- ¢l. 43.
Gospodarske zgrade su:

* proizvodne zgrade - zgrade za smjestaj proizvodnih, obrtnickih, zanatskih i dr.
proizvodnih djelatnosti (npr. proizvodni pogoni, bravarije, stolarije i sl.)

* poslovne zgrade - zgrade za smjeStaj trgovackih, usluznih, komunalnih, servisnih
i dr. poslovnih djelatnosti (npr. uredi, saloni namjes$taja, frizerski saloni, robne
kuce, opskrbni centri i sl.)

* ugostiteljsko-turistiCcke zgrade - zgrade za smjeStaj ugostiteljsko-turistickih
djelatnosti odredene vazecéim posebnim propisima

- ¢1.46.

Proizvodne zgrade u gradevinskim podrucjima naselja u obuhvatu GUP-a grade se
prema sljedec¢im uvjetima:

* mogu se graditi na samostojeci, poluugradeni i ugradeni nacin

* najveca etazna visina E=8

* maksimalna visina (h) je 28,0 m; osim za tehnoloSke gradevine koje zbog
djelatnosti koja se u njima obavija zahtijevaju vecu visinu (npr. vodotornjevi,
silosi, suSare, dimnjaci i sl.) « minimalna povr$ina gradevne cestice je 1.000 m?

* maksimalni kig je 0,8

* najmanja udaljenost gradevine od susjednih Cestica i regulacijske linije mora
iznositi najmanje ¥z ukupne visine (H) gradevine, ali ne manje od 5,0 m

* minimalna udaljenost od susjednih zgrada mora biti vec¢a od ukupne visine (H)
vise od dviju zgrada odnosno (od dvije vrijednosti primjenjuje se veca): 0 5,0 m
zaE=1,2i3080mzaE=4,5,6,7i8(2)

Otpad s podrucja obuhvata zbrinjavat ¢e se u skladu s mjerama postupanja s otpadom na
podrucju Grada Karlovca,.

1.1.5.2. Izvod iz Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Karlovca

Generalni urbanisticki plan Grada Karlovca, u smislu razvoja gospodarstva predvida stvaranje
preduvjeta za razvoj slijedecih djelatnosti:

- u kojima se najbolje valorizira ljudski potencijal;

- u kojima se mogu iskoristiti najbolje lokacijske, zemljopisno - prometne i druge
pogodnosti;

- koje $to racionalnije koriste prostor;

- koje nisu energetski zahtjevne i koriste prometne pogodnosti smjestaja grada,

- Koje nisu u suprotnosti sa zastitom okolisa;

- koje su usmjerene na poticanje poduzetnistva;

- koje su trzisno i izvozno orijentirane, visokoprofitabilne te priviace kapital i
modernu tehnologiju;

- koje imaju osigurana trzista i mogucnosti povezivanja u vece gradske, regionalne,
nacionalne i internacionalne sustave;

- koje zapoSljavaju visokokvalificiranu radnu snagu.

Za gospodarsku namjenu - proizvodnu (industrijsku, zanatsku) GUP-om je definirano zadrzavanje
povrSina industrijskih zona u okvirima postojeéeg stanja. GUP-om se planira intenzivnije
koristenje prostora postojec¢ih proizvodnih zona uvodenjem novih tehnologija i proizvodnih
procesa. U sklopu ovih zona koje su potpuno infrastrukturno opremljene moguc¢ je smjestaj novih
manijih i srednjih proizvodno zanatskih ili industrijskih pogona i sadrzaja koji se ne¢e moci locirati
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u sklopu zona mijeSovite namjene, a za koje u danasnjim uvjetima postoji najveéi interes
poduzetnika.

Za potrebe uvodenja novih korisnika i radnih procesa u prostore postojecih, dosada cjelovitih,
radnih zona potrebno je izraditi odgovarajuc¢u urbanistiCku dokumentaciju (urbanisticki plan
uredenja ili detaljni plan uredenja).

Radi zastite krajobraza i utjecaja prema susjednim gradskim podrucjima planira se uredenje
zelenih pojasa u kontaktnim podrucjima prema stambenim, javnim, drustvenim i rekreativnim
sadrzajima.

U zonama gospodarskih djelatnosti predvidena je gradnja: poslovnih i proizvodnih gradevina Ciste
industrije, servisne i zanatske djelatnosti, skladiSta i servisi, poslovnih, upravnih, uredskih
usluznih, komunalno - servisnih, trgovackih i prateCih zgrada te ostalih djelatnosti koje svojim
postojanjem i radom ne oteZavaju i ugroZavaju ostale funkcije i Covjekovu okolinu u naselju.

U sklopu zona gospodarskih namjene GUP dopusta i gradnju slijedeéih sadrzaja:

- uredski prostori, istraZivacCki centri i Skole vezane za gospodarske djelatnosti;

- poslovne gradevine (usluzne, trgovacke i komunalno - servisne);

- tehnoloski parkovi i poduzetni¢ko - poslovni centri;

- trgovacki centri, specijalizirane prodavaonice, izloZbeno - prodajni saloni i sli¢ni prostori;
prodavaonice artikala svakodnevne potrosnje;

- ugostiteljske gradevine i gradevine za zabavu,

- komunalne gradevine i uredaji, te prometne gradevine, benzinske postaje i javne garaze;

- gradevine i povrSine za 3$port i rekreaciju, te rasadnici;

- parkovne povrSine, ulice i trgovi;

- prostori za smjeStaj osoblja i ostali sadrZaji koji upotpunjuju sadrZaje radnih zona.

Nova parcelacija u zonama gospodarske namjene izvodi se u pravilu na temelju dokumenta
prostornog uredenja niZe razine (urbanlstlckog plana uredenja ili detaljnog plana uredenja).
.‘;ﬁb}r o W ’_;v AN
WIS A
£y o 2

‘b

=
o Lvm,;im
a4,

ol

Izvod iz GUP-a Grada Karlovca: plan namjene povrSina
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Izvod iz GUP-a Grada Karlovca: posta i elektronicke komunikacije
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Izvod iz GUP-a Grada Karlovca: plinoopskrba

2022.

APE )



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "PIVOVARA"

',

L Cere,

Izvod iz GUP-a Grada Karlovca: zaStita i uredenja voda
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GUP Grada Karlovca nadalje propisuje uvjete za izgradnju proizvodnih zgrada (€l. 25):

- na povr$inama izdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja 13 "Jug - Mala Svaréa", 14
"Mrzlo polje - Karlovac” i 15 "Pivovara" maksimalna visina (h) i najveca etaZna visina (E)
moZe biti i veCa, a moZe iznositi najvise prema postojecim gradevinama

- minimalna povrSina gradevne cCestice je 1.000 m?
- maksimalni kig je 0,6, a minimalni kig je 0,1

- minimalno 20% povr§ine gradevne cCestice mora biti prirodni teren, a iznimno, u
postojecem gradskom tkivu udio prirodnog terena moZze biti i manji, ali ne manji od 10%
ukupne povrSine gradevne Cestice

- minimalna udaljenost od meda gradevnih ¢estica stambenih i/ili javnih i drustvenih zgrada
u gradevinskom podrucju naselja je 20,0 m

- nhajmanja udaljenost gradevine od susjednih Cestica i regulacijske linijje mora iznositi
najmanje z ukupne visine (H) gradevine, ali ne manje od 5,0 m

1.1.6. OCJENA MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA

Prostorne kao i gospodarske razvojne smjernice planskog podrucja proizlaze iz odrednica plana
Sireg podrucja. Lokacija, obuhvat te planirana gospodarska namjena odredeni su u Prostornom
planu uredenja Grada Karlovca i Generalnim urbanisti¢kim planom grada Karlovca.

Plansko podruc€je predstavlja pretezito izgraden dio gradskog tkiva. Neizgradeni dijelovi
gradevinskog podrucja nalaze se u sjeverozapadnom i jugoisto€nom dijelu obuhvata.

Prosirenje Pivovare prema sjeverozapadnu ograni¢eno je GUP-om planiranom prometnicom, a
prema jugu mjerama zastite kulturne bastine. Bez obzira na ograni€eni prostor za daljnje Sirenje,
lokacija podru¢ja UPU-a je izrazito povoljna obzirom na prometnu dostupnost i moguénost
infrastrukturnog opremanja podrucja, $to znatno pridonosi jednostavnosti i smanjenim troSkovima
uredenja i opremanja prostora za proSirenje gospodarske namjene.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA GRADSKOG ZNACAJA

Grad Karlovac razvijat ¢e se u buduénosti u skladu sa svojom sadasnjom funkcijom gradskog i

Zupanijskog sredista.

Cilievi UPU-a Pivovare su sljedeci:

- uskladenje s vazecim zakonima i propisima;

- uskladenje s planovima videg reda;

- korekcija postojece ili planiranje nove infrastrukture, utvrdivanje smjernica za izgradnju
infrastrukture i proSirenje postojece infrastrukture;

- razrada uvjeta za gradnju i uredenje zahvata u prostoru u odnosu na njihovu namjenu;

- utvrdivanje opc¢ih smjernica oblikovanja;

- odredivanje mjera za zastitu kulturnih i prirodnih dobara te zastitu okoliSa;

- proSirenje i razgraniCenje namjena povrsina planiranih GUP-om;

- izdvajanje zgrade Zitnog magazina u zasebnu zonu izvan tvorniékog kruga kako bi se
omogucilo njeno javno koristenje;

- racionalnije koristenje ostalih povrsina.

2.1.1. DEMOGRAFSKI RAZVOJ

Karlovac, kao i mnogi drugi gradovi, pripada skupini gradova u kojima broj stanovnika konstantno
opada, uz istovremeni rast prosjecne dobi; popisima stanovnistva utvrdeno je sljedece:

2001. g — 59.395 stanovnika
2011. g — 55.705 stanovnika
2021. g — 49.594 stanovnika (DZS RH - prvi rezultati popisa 2021.)

Iz Cinjenice da se najveci dio dnevnih migracija odvija u pravcu Zagreba, proizlazi zaklju€ak o
potrebi planiranja gospodarskog razvoja na podrucju, kojim bi se u dogledno vrijeme osigurao to
veci broj radnih mjesta, koji je danas o€ito nedostatan.

2.1.2. ODABIR PROSTORNE | GOSPODARSKE STRUKTURE

Prostor obuhvata ima izuzetno povoljan prometni polozaj uz drzavnu cestu D6, a kako se radi o
veéim dijelom izgradenom podrudju, postoje dobre prostorne moguénosti za daljnje ustrojavanje
i razvoj zone, uz znac€ajno smanjenje troSkova opremanja infrastrukturom.

Uredenje ugostiteljsko-turistitke namjene u prostoru Zithog magazina zasigurno ée se pokazati
kao dodatan potencijal u razvoju i promoviranju zone ,Pivovare®, pogotovo uz manifestacije
Karlovackih dana piva i sl.

Planom je potrebno:

- osigurati preduvjete za proSirenje industrijske namjena prema sjeverozapadnom
dijelu obuhvata, te u manjem obimu prema isto¢nom dijelu obuhvata,

- osigurati preduvjete za uredenije i koriStenje ugostiteljsko-turisticke zone koja nece
ovisiti o tvorni¢kom krugu,

- omoguciti dodatno uredenje parkiraliSnih povrsina,
- omoguciti racionalno koristenje prostora i uStede na potrebnoj infrastrukturi,
- omoguditi odrzivi razvoj i racionalno koristenje resursa.
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2.1.3. PROMETNA | INFRASTRUKTURNA MREZA

S obzirom na ocekivanu dinamiku urbanog i gospodarskog razvoja u narednom razdoblju
investicije u komunalnu infrastrukturu uglavnhom c¢e se koncentrirati na povecanje standarda i
poboljSanje razine opremljenosti pojedinih infrastrukturnih sustava.

Buduci da je prostor obuhvata uglavnom izgraden i komunalno opremljen, ali su neki sustavi
dotrajali ili viSe ne udovoljavaju standardima, biti ¢e potrebno predvidjeti detaljnu rekonstrukciju
i/ili izgradnju dijelova komunalne infrastrukture.

U prometnoj mrezi sjeverozapadnim rubom obuhvata Plana GUP-om je planirana ,Glavna
mjesna ulica“ oznake 25-1 &ime ¢e u buducénosti biti mogué pristup zoni.

U elektroopskrbi je cilj kvalitetna i sigurna opskrba svih potroSaca elektrichom energijom tijekom
cijele godine.

Sukladno razvojnim planovima Grada planira se prikljucenje svih zainteresiranih korisnika na
sustav plinoopskrbe na prostoru zone ,Pivovare®.

Na podrucju zone ,Pivovare® mrezu elektroni€kih komunikacija potrebno je odrzavati i
unaprjedivati s pojavom novih tehnologija.

Sustav vodoopskrbe mora se odrzavati i unaprijediti na nacin da se osiguraju potrebe za vodom
potroSaca u zoni ,Pivovare* te potrebne koli¢ine vode za protupozarnu zastitu, ukoliko se pokaze
da postojece nisu dostatne.

Sustav odvodnje otpadnih voda treba rijesiti u skladu sa planovima Grada Karlovca. Sukladno
prostornom planu i usvojenim planovima sustav odvodnje otpadnih voda graditi ¢e se kao
razdjelni sustav odvodnje sa odvojenom odvodnjom sanitarnih i oborinskih otpadnih voda.

Sustav gospodarenja otpadom treba rijesiti u skladu s planovima Grada Karlovca te planovima
gospodarenja otpadom na razini Karlovacke Zupanije, te posebnim propisima.

2.1.4. OCUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI

Zona ,Pivovare® djelomi¢no se nalazi unutar kulturno-povijesne cjeline Grada Karlovca, a uz rub
zone nalazi se zasti¢eno podrucje Nature 2000 — Podrucja oCuvanja zna&ajna za vrste i staniSne
tipove HR 2000642 Kupa pa planirana izgradnja i odabir djelatnosti moraju biti u skladu s ciljevima
odrzivog razvitka i zastite okolida, te o€uvanja prirodne ili kulturne bastine.

Zelene povrsine trebaju biti skladno parkovno uredene, a gdje god je to moguce, valja zadrzZati
postojece prirodno zelenilo.

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.2.1. RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA

Jedna od temeljnih zadaca uredenja prostora je zaStita prostora kao potroSne kategorije.
Republika Hrvatska Ustavom se odredila za politiku odrzivog razvoja i u tom smislu valja planirati
sve zahvate u prostoru. Gdje god je mogucée nove sadrzaje treba skladno i svrsishodno uklopiti u
postojecCu urbanu sredinu, a gdje to nije moguce, treba izgradnju planirati tako da se ne smanjuju
Sumske i kvalitetne poljoprivredne povrSine, te da se obvezno zastite podzemne i nadzemne
vode.

Prilikom planiranja novih radnih povrSina svakako Ce se nastojati postiCi najveca moguca kvaliteta
rada, sa Sto manje zadiranja u prirodni ambijent i sa $to manje negativnih utjecaja na okolno
podrucje.

2.2.2. UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Unapredenje uredenja zone ,Pivovare® ostvariti ¢e se prvenstveno uredenjem zemljiSta i
izgradnjom i rekonstrukcijom postojece infrastrukture kojom ¢e se omoguciti potreban stupan;
opremljenosti zemljiSta te stvoriti preduvjeti za izgradnju novih gospodarskih pogona.
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Gdje je to moguce, treba u okviru minimalnog standarda osigurati prometne povrdine sa
suvremenim kolnikom minimalne Sirine 6,0 m, te obostranim nogostupom.

U okvirima komunalno-infrastrukturne opremljenosti treba omoguciti opskrbu korisnika unutar
zone vodom, elektricnom energijom i plinom, provesti povezivanje na sustav elektronickih
komunikacija te osigurati suvremeni nacin odvodnje otpadnih voda.

Neizostavni dio unapredenja uredenja prostora predstavljaju parkovne povrSine te druge zelene
povrsine i to kao dio zastitnih zelenih povrsina i kao dijelovi obaveznih neizgradenih dijelova
pojedinih gradevnih Cestica.

Pri izgradnji proizvodnih pogona potrebno je posebno paziti na preventivhu ekolo$ku zastitu, pa
se u zoni nece locirati pogoni koji Stetno utje€u na okoli§ oneciséenjem zraka, oneciSc¢enjem
bukom ili agresivnim otpadnim vodama.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Obveze iz izradene prostorno-planske dokumentacije (PPUG i GUP), stanje u prostoru, kao i
utvrdeni ciljevi i polazista prostornog uredenja za podruéje obuhvac¢eno UPU-om, rezultirali su
planiranjem buduée organizacije i namjene prostora na podrudju obuhvata te definiranjem uvjeta
za koriStenje, uredenje i izgradnju. U skladu s posebnim propisima utvrdeni su i elementi zastite
prostora.

Organizacija prostora planirana je u funkciji razvoja gospodarske namjene i afirmacije novih
sadrzaja i djelatnosti, uklopljenih u postojeci izgradeni okolis. Uvjeti gradnje i uredenja prostora
utvrdeni su u prilagodeno planiranim vrstama gospodarskih sadrzaja i djelatnosti.

Planirane namjene i uvjeti uredenja i gradnje odredeni su:
- da omoguce prihvat razli¢itih korisnika ovisno o njihovim potrebama za prostorom,
- da omoguce optimalno prometno i infrastrukturno opremanije.

Unutar planskog podrucja osiguravaju se tako prostori za gospodarsku namjenu, zelene i
infrastrukturne povrsine. Gospodarska namjena je proizvodna, poslovna i ugostiteljsko-turisti¢ka.

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Uzimajuéi u obzir postojece stanje u prostoru, provedenu analizu vazeéih dokumenata prostornog
uredenja koji su relevantni za podrudje, kao i temeljne cilieve i polazista razvitka prostornog
uredenja za zonu obuhva¢enu UPU-om, definirani su organizacija prostora, koriStenje i namjena
povrsina, uvjeti za uredenje i izgradnju te elementi zastite na podrucju obuhvata Plana.

Podruéja pojedinih namjena prostora odredene su temeljem:

— odrednica PPUG-a Karlovca;

— odrednica GUP-a Karlovca;

— postojeéeg koriStenja prostora;

— ostalih podloga, projekata i druge struéne dokumentacije;

PovrSine prometne i infrastrukturne mreze odredene su temeljem:

— podataka o izvedenom stanju,

— odrednica PPUG-a Karlovca;

— odrednica GUP-a Karlovca;

— potreba za opremanjem zone;

— podataka pribavljenih od tijela drzavne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima,
— ostalih podloga, projekata i druge stru¢ne dokumentacije;

Namjene povrsina planirane UPU-om u skladu su s postavkama vazeceg Pravilnika o sadrZaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova. Predvidene su slijedece namjene prostora:

Gospodarska namjena:
Proizvodna - pretezito industrijska (11)
Poslovna — pretezito usluzna (K1)
Ugostiteljsko-turisti¢ka (T)

Zelene povrsSine:
Javni perivoji i SetaliSta (Z1)
Zastitne i ostale pejsazne povrsine (2)

Povrsine vodozastitnog sustava:
Kanal i/ili nasip (V1)
Povrsine povremeno pod vodom (V2)
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Ostalo:
Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

Razmijestaj i veli€ina te razgrani€enje povrsina prikazani su na kartografskom prikazu br. 1.
Kori$tenje i namjena prostora u mj. 1:1000.

3.2.1. GOSPODARSKA NAMJENA

Pod gospodarskim djelatnostima podrazumijevaju se gradevine proizvodne, poslovne i
ugostiteljsko-turisticke namjene, te ostale djelatnosti koje nadopunjuju osnovnu namjenu.

Proizvodna namjena — pretezito industrijska (I1)

U predjelima proizvodne namjene — pretezito industrijske (I1) moguéa je gradnja svih vrsta
proizvodnih zgrada (industrijskih, obrtni¢kih, zanatskih i sl.), skladiSta, kogeneracijskih
energetskih postrojenja (proizvodnja elektri¢ne i toplinske energije). Na tim povrS§inama mogu se
graditi i gradevine sljedec¢ih namjena:

- sve vrste poslovnih zgrada za potrebe zone (trgovackih, uredskih, upravnih i sl.),
- ugostiteljsko-turistiCke sadrzaje (bez smjestajnih kapaciteta),

- parkovne povrsine, ulice i trgove,

- infrastrukturne gradevine i uredaje te

- prometne gradevine.

Unutar gospodarske namjene nije dozvoljena gradnja stambenih gradevina, niti stambena
namjena u sklopu gradevina osnovne namjene.

Gospodarska namjena — poslovna — pretezito usluzna (K1)

U podrucjima gospodarske namjene — poslovne — pretezito usluzne (K1) dozvoljena je gradnja
svih vrsta usluznih zgrada: uredskih i trgovackih zgrada, prodajnih salona te zgrada za malo
poduzetnistvo. Na istim povrS§inama moguce je planirati i gradevine koje funkcijom nadopunjuju
osnovnu namjenu i to:

- ugostiteljsko-turistiCke sadrzaje (bez smjestajnih kapaciteta)

- parkovne povrsine, ulice i trgove

- infrastrukturne gradevine i uredaje te

- prometne gradevine (javne garaze, parkiraliSta za osobna i teretna vozila i sl.)
Gospodarska namjena — ugostiteljsko-turisti¢ka (T)

U podrucju gospodarske namjene — ugostiteljsko-turistiCke (T) dozvoljen je smjestaj ugostiteljsko-
turistickih sadrzaja unutar postojece gradevine zitnog magazina te je na tim povr§inama moguce
planirati i sadrZaje koje funkcijom nadopunjuju osnovnu namjenu i to:

- javne i drustvene: kulturne, izlozbene (dani piva i pivarstva, medunarodne izlozbe i sl.)
do 45% ukupnog GBP-a

- parkovne povrsine, ulice i trgove
- infrastrukturne gradevine i uredaje te

- pjeSacke povrsine.

3.2.2. ZELENE POVRSINE

Zelene povrsine obuhvacaju: Javne perivoje i SetaliSta (Z1) i zastitne i ostale pejsazne povrsine

@).
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Javni perivoji i Setalista (Z1)
Javne zelene povrsine su hortikulturno uredene parkovne povrsine. Na podrudju obuhvata
planiran je perivoj uz zitni magazin te dio perivoja Dubovca (oznaka Z1).

Perivoj je javni prostor oblikovan planski rasporedenom vegetacijom i sadrzajima temeljno
ekolodkih obiljezja, namijenjen Setnji i odmoru gradana, ali i memoriji prostora te zastiti kulturne
bastine. Gradnja gradevina, sadrzaja i opreme parka uvjetovana je realizacijom planirane
parkovne povrsine u cjelini, a odredena je Odredbama za provedbu ovog Plana.

Povrdina poplo€anog dijela javnog parka moZe biti do najvise 30%, ukljucivo i staze i odmorista.

Unutar perivoja omoguéuje se postava umjetnickih instalacija i informativnih panoa vezanih na
povijest prostora nekada$nje Zitnog magazina i danasnju transformaciju te prezentaciji starog
grada Dubovca. Dopusteno je i uredenje pjeSackih staza i Setnica, biciklistiCkih staza, manjih
odmorista te djedjih igralista kao i izgradnja gradevina i linijskih vodova infrastrukture.

Zastitne i ostale pejsazne povrsSine (Z)

Zastitne i ostale pejsazne povrsine (Z) su ostali pejzazni nasadi na rubovima obuhvata koji su
vazni zbog ravnoteze ekosustava i sudjeluju u stvaranju slike grada.

Unutar ovih povrsina zabranjuje se gradnja novih gradevina izuzev onih &ija se gradnja dozvoljava
po posebnim propisima te u funkciji Cuvanja i odrZzavanja prostora.

3.2.3. POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Povrsine infrastrukturninh sustava su povrSine na kojima se mogu graditi uredaji i gradevine
infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim Cesticama te linijske i povrSinske gradevine
za promet kao i vodozastitni sustavi.

Svi infrastrukturni sustavi (koridori i uredaji) detaljno su prikazani na posebnim grafickim prikazima
a nacin njihovog uredenja i odnos prema ostalim namjenama u prostoru odredeni su provedbenim
odredbama.

Povrsine infrastrukturnih sustava mogu se uredivati unutar prostora odredenih za druge pretezite
namjene.

Sve javne prometne povrSine unutar gradevinskog podrucja, na koje postoji neposredan pristup
s gradevnih Cestica ili su uvjet za formiranje gradevnih Cestica, moraju se projektirati, graditi i
uredivati na nacin da se omoguci vodenje komunalne infrastrukture (vodovod, odvodnja, plinska,
elektroenergetska i mreza elektroni¢kih komunikacija te toplovod).

Pri projektiranju i izvodenju gradevina i uredaja infrastrukture potrebno se pridrzavati posebnih
propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja te pribaviti
suglasnosti tijela ili osoba odredenih posebnim propisima.

Trase i lokacije gradevina infrastrukture u grafiCkom dijelu UPU-a usmjeravaju¢eg su znacenja i
dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe koje ne odstupaju od koncepcije rjeSenja.
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3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA

UPU-om ,Pivovare® ostvarene su sljede¢e namjene povrsina:
NAMJENA POVRSINA (HA) | POVRSINA (HA) %

- postojeée - planirano

Gospodarska namjena
I1 (proizvodna, pretezito industrijska) 8,31 1,95 65,9
K1 (poslovna — preteZito usluzna) 0,16 1,27 9,2
T (ugostiteljsko-turisticka) 0,00 0,33 2,1
Zelene povrsine
Z1 (Javni perivoji i Setalista) 0,41 2,6
Z (Zastitne i ostale pejsazne povrsine) 0,42 2,7
Povrsine vodozastitnog sustava
V1 (kanal i/ili nasip) 1,97 12,7
V2 (povrSine povremeno pod vodom) 0,10 0,6
Ostalo
Prometne povrsine i infrastrukturni sustavi 0,64 4.1
UKUPNO: 15,56 100

3.4. PROMETNA | ULIENA MREZA

3.4.1. CESTOVNI PROMET

Prema vazec¢oj Odluci o razvrstavanju javnih cesta podru¢jem obuhvata UPU-a prolazi drzavna
cesta D6 Jurovski Brod (GP Jurovski Brod (granica RH/Slovenija)) — Ribnik — Karlovac (DC3) —
Brezova Glava (DC1) — Vojni¢ — Glina — Matijevi¢i (GP Dvor (granica RH/BiH)).

Prometnice osnovne ulicne mreze prikazane su na kartografskom prikazu 2.A. Promet i definirane
su osima, planiranim popre¢nim profilima te planskim koridorima prometnice. Planski koridor
prometnice je Sirina zauzetog zemljiSta za potrebe formiranja prometnice, odnosno do definiranja
gradevne Cestice prometnice.

Drzavna cesta zonu dijeli na dva dijela pa je tako pristup za manji dio sa sjeverne, a za vedi dio
s juzne strane preko ulice Dubovac. Pristup istonom dijelu obuhvata i ugostiteljsko-turistickoj
namjeni je preko ulice Jurja Matije Sporera.

Glavnu prometnu mrezu ¢ini drzavna cesta, te isto¢na kolno-pjeSacka prometnica koja se veze
na Sporerovu. Ostale prometnice nalaze su unutar industrijskog kruga te kao takve nemaju
slobodan pristup.

Sve su prometnice glavne prometne mreze planirane kao javne prometnice sa slobodnim
pristupom.

Od planom definiranih trasa prometnica moze se odstupiti po horizontalnoj i vertikalnoj osi, ako
se idejnim projektom prometnice ustanovi potreba prilagodavanja trase tehnickim uvjetima.
Osnovna funkcionalna struktura prometnica unutar obuhvata UPU-a ne smije se mijenjati.

Izgradnja parkiraliSta moguca je prema oznakama na kartografskom prikazu 2.A. Promet.

Uredenje kolno — pjesackih povrsina predvida se u jugoistoénom dijelu UPU-a kao pristup do
ugostiteljsko-turisticke namjene (zithog magazina) te do gradevina izvan podrucja obuhvata
UPU-a. ParkiraliSna mjesta uz kolno-pjeSacku prometnicu profila 2-2 predvidena su za potrebe
Zitnog magazina. Sirine planiranih kolno — pje$ackih povrsina prikazane su i utvrdene popreénim
profilima na kartografskom prikazu 2.A. Promet.
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Zavrdna obrada kolno — pjeSacke povrsine utvrditi ce se u posebnim uvjetima Konzervatorskog
odjela u Karlovcu.

3.4.2. PJESACKI PROMET

Uredenje plocnika za kretanje pjeSaka — nogostupa - predvida se uz kolnike u Sirini koja ovisi o
pretpostavljenom broju korisnika. Sirine planiranih nogostupa prikazane su i utvrdene popre¢nim
profilima na kartografskom prikazu 2.A. Promet.

PjeSacke staze moraju se izvesti kao ravne ili s blagim rampama koje omogucuju kretanje osoba
s teSko¢ama u kretanju prema posebnim propisima. Najmanija Sirina pjeSacke staze iznosi 2,0 m.

U slu¢ajevima gdje je na poprecnom presjeku oznacena veca Sirina nogostupa moguce je izvesti
nogostup Sirine 2,0 m a preostali prostor izmedu nogostupa i kolnika urediti kao zeleni pojas uz
mogucu sadnju drvoreda.

Na raskrizjima i drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika moraju se ugraditi
spusteni rubnjaci.

Iznad i ispod svih prometnica dozvoljena je izgradnja deniveliranih pjeSackih prolaza (nathodnik)
u svrhu povezivanja pojedinih funkcionalnih cjelina istih ili razli¢itih korisnika koje odvaja
prometnica.

3.4.3. BICIKLISTICKI PROMET

Biciklisticke staze nisu predvidene u koridorima glavnih prometnica i popre¢nim profilima zbog
uskog koridora drZzavne ceste koja se nalazi u gusto izgradenom podruéju bez jednostavne
mogucénosti proSirivanja.

Iste bi trebalo planirati u sklopu Setnice uz rijeku Kupu koja bi spajala to¢ke od interesa uz rijeku
Kupu.

3.4.4. PROMET U MIROVANJU

Dimenzioniranje potrebnog broja parkiraliSno - garaznih mjesta potrebno je odrediti u skladu s
Provedbenim odredbama koje su sastavni dio ovog Plana.

Smijestaj potrebnog broja parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta potrebno je predvidjeti na estici
ili na drugoj Cestici unutar obuhvata UPU-a istog vlasnika, a iznimno na javnim parkirali§tima uz
suglasnost tijela uprave nadlezne za promet. Ukoliko se parkiraliSne potrebe rieSavaju na javnim
parkiraliStima ista moraju biti izgradena i u funkciji u trenutku izdavanja akta za gradenje za
predmetnu gradevinu.

Na javnim parkirali§tima najmanje 5% od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta mora biti uredeno za
parkiranje vozila invalidnih osoba, a na parkiraliStima s manje od 20 PM najmanje 1 PM mora biti
uredeno za parkiranje vozila invalidnih osoba. Pozeljna je i sadnja drveCa u kombinaciji s
mjestima za parkiranje.

Na parkirali§tima je potrebno predvidjeti dovoljan broj parkirali§ta za bicikle, mopede i motocikle.
Preporu¢a se da se osigura 1 parkiraliSno mjesto za bicikle, mopede i motocikle na 10
parkiraliSnih mjesta za automobile.

Parkiranje teretnih vozila

Kamionska parkiraliSta moguce je graditi i kao osnovne gradevine na izdvojenoj gradevnoj Cestici
u predjelima gospodarske namjene (11, K1) pod sljede¢im uvjetima:

Za izgradnju parkiralista:
- kigje 0,6

- dozvoljena je izgradnja nadstresnica koje mogu zauzimati najviSe 40% povrSine gradevne
Cestice; najveca dopusStena visina nadstresnice je 5,5 m.
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ParkiraliSta za viSe od 10 teretnih vozila potrebno je hortikulturno oplemeniti sadnjom Zivice
na rubovima i sadnjom stabala u omjeru minimalno 1 stablo na 1 parkiraliSno mjesto za teretno
vozilo.

3.4.5. JAVNI PROMET

Planom je predviden javni autobusni prijevoz unutar obuhvata Plana kao dio Sire mreze javnog
autobusnog prijevoza Grada Karlovca.

Na stajalistima javnog prijevoza obavezna je postava nadstreSnica za zaklon putnika. Prilikom
postave nadstreSnica i uredenja autobusnog stajaliSta ne smije se smanijivati korisna Sirina
nogostupa na manje od 1,6 m.

StajaliSta javnog prijevoza moraju biti izvedena bez arhitektonskih barijera kako bi se omogucilo
koristenje osobama sa teSko¢ama u kretanju. Visinu ulaznih perona treba prilagoditi vozilima
kako bi se ulaz s perona u vozilo ostvario bez vecih visinskih razlika.

3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

3.5.1. POSTA | TELEKOMUNIKACIJE

3.5.1.1. Posta

Planom nije predvidena obveza gradnje poste na podrucju obuhvata Plana. Nove zgrade poste
(ukoliko se ukaze potreba) mogu se graditi prema uvjetima za izgradnju poslovnih sadrzaja.

3.5.1.2. Mreza elektroni¢kih komunikacija

PostojeCe i planirane gradevine i mreze elektronickin komunikacija prikazane su na
kartografskom prikazu 2.B. Elektroni¢ke komunikacije i energetski sustavi.

Nacin gradnje mrezZe elektroniCkih komunikacija prikazan je idejnim rjeSenjem mreze. Pri izradi
projekata za pojedine segmente mreze elektronickih komunikacija unutar obuhvaéenog podrucja
moze docéi do manjih odstupanja u tehnickom rjeSenju u odnosu na predlozeno rjeSenje, ali bez
promjene globalne koncepcije. Na promijenjena rjedenja potrebno je prikupiti suglasnost od
nadlezne pravne osobe s javnim ovlastima.

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja mreze elektroni¢kih komunikacija

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje mreze elektroni¢kih komunikacija mogu se podijeliti na:
— uvjeti za gradnju mreze elektroni¢kin komunikacija po javnim povrSinama (glavne trase)
— uvjeti za prikljuCke pojedinih objekata na javnu mrezu elektronic¢kih komunikacija

— uvjeti za smjeStaj elemenata mreze elektronickih komunikacija na javnim povrSinama
(javne telefonske govornice; kabelski izvodi-samostojeéi, na stupu, na zidu, u zidu;
kabineti, UPS).

Uvjeti za gradnju mreze elektroniékih komunikacija po javnim povrSinama (glavne trase)

(4) Za izgradnju distributivne kabelske kanalizacije (DTK) mreze elektroni¢kih komunikacija
koriste se cijevi PVC 110, PHD 275 i PHD @50. Za odvajanje, ulazak mreze u gradevine te
skretanja, koriste se montazni zdenci prema uvjetima regulatora odnosno lokalnog
koncesionara.

(5) Dimenzije rova za polaganje cijevi DTK u pjeSackoj stazi ili travnatoj povrsini iznose prosje¢no
0,4x0,8m.

Dimenzije rova za polaganje cijevi DTK preko kolnika iznose prosje¢no 0,4x1,2m. Za odvajanje

DTK preko kolnika treba koristiti zdence s nastavkom prema uvjetima regulatora odnosho

lokalnog koncesionara.
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Uvjeti za priklju¢ke gradevina na javnu mrezu elektroni¢kih komunikacija

U postupku izdavanja akta za gradenje potrebno je uvjetovati izgradnju prikljuéne distributivne
telekomunikacijske kanalizacije (DTK) od gradevine do granice vlasniStva zemljiSta na kojem se
gradevina gradi, a prema uvjetima regulatora odnosno pravne osobe koja je nadlezna za
gradenje, odrzavanije i eksploatiranje DTK mreze. Do svake gradevine treba predvidjeti polaganje
najmanje dvije cijevi najmanjeg promjera g 50mm.

U blizini gradevina elektroni¢kih komunikacija, opreme i spojnog puta ne smiju se izvoditi radovi
ili podizati nove gradevine koje bi ih mogle ostetiti ili ometati njihov rad. Ukoliko je potrebno izvesti
odredene radove ili podignuti novu gradevinu, sukladno posebnim propisima potrebno je pribauviti
suglasnost vlasnika komunikacijskog voda, opreme i spojnog puta radi poduzimanja mjera zastite
I osiguranja njihova nesmetanog rada.

Za svaku gradevinu na svojoj gradevnoj Cestici potrebno je izgraditi distributivnhu kabelsku
kanalizaciju (DTK) za priklju¢enje gradevine na mrezu elektronic¢kih komunikacija.

Uvjeti za smjestaj elemenata mreze elektronickih komunikacija na javnim povr§inama

Pojedini elementi mreze javnih komunikacija (primjerice javne telefonske govornice, ormari
(kabineti) za smjestaj UPS-a, kabelski izvodi, montazni kabelski zdenci i sl.) mogu se postavljati
na javne povrsine.

Prilikom postavljanja opreme na javne povrsine ne smiju se smanjivati Sirine pjeSackih staza ispod
najmanje dopustenih dimenzija.

Elektroni¢ke komunikacije u pokretnoj mrezi

Koncesionari na podru€ju mobilnih komunikacijskih mreza za svoje potrebe izgraduju
infrastrukturu pokretnih komunikacijskih mreza.

Zbog potrebe izgradnje i nadogradnje infrastrukture pokretnih mreza, grade se gradevine
telekomunikacijske infrastrukture uz postivanje uvjeta gradenja, posebnih propisa i normi za takve
vrste gradevina. Zone elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture (u radijusima 500, 750, 1000 i
1500 m) utvrduje nadlezni regulator prema posebnim propisima. To¢ne lokacije gradevina
telekomunikacijske infrastrukture u pokretnoj mrezi ne odreduju se u grafickom dijelu plana.

Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, odrediti planiranjem postave baznih stanica i
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili
jednocjevnim stupovima bez detaljnog definiranja (toCkastog oznaavanja) lokacija, vodeci
racuna o mogucnosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim
sustavima smjeStenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo zajednitkog
koristenja od strane svih operatora gdje god je to moguce.

3.5.2. ENERGETSKI SUSTAV

3.5.2.1. Plinoopskrba
Podrucje obuhvata Plana danas je povezano srednjetlacnim plinovodom radnog tlaka 4 bara.

Planom se planira plinifikacija cjelokupnog podru€ja obuhvata prirodnim plinom putem
srednjetlacne plinske mreze. Odredene su povrSine i koridori za srednjetlaéne plinovode, a
gradenje i uredenje ¢e se definirati sukladno pravilima struke i prema uvjetima lokalnog
distributera plina.

Izvodenje potrebnih plinskih podstanica i cjevovoda unutar obuhvata Plana treba izvoditi u skladu
s posebnim propisima za transport plina uz obvezno ishodenje potrebnih suglasnosti na prijedlog
trase/lokacije.

Plinovode treba izvoditi na sigurnosnim udaljenostima i dubinama u skladu s propisima i uvjetima
lokalnog distributera.

2022.

24



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "PIVOVARA"

Ako se razvodna plinska mreZa postavlja izvan javnih prometnih povrSina potrebno ju je zastititi
od vanjskih utjecaja zastitnim pojasom. U zastithom pojasu zabranjena je gradnja i drugi zahvati
koji bi mogli ugroziti ili oteZavati djelovanje plinovoda. Sirinu zastitnog pojasa odreduje investitor,
odnosno distributer, ovisno o promjeru cijevi i nac¢inu rada, nadzora i odrzavanja plinovoda.

Prikljucke do gradevina buducih korisnika treba graditi podzemno.

Sklop spoja kuénog priklju€ka i unutarnje plinske instalacije moze biti u samostojeéim ili fasadnim
ormari¢ima. Ovisno o radnom tlaku plina, sklop moze biti unutar ili izvan gradevina. Ormariéi sa
sklopom moraju biti ugradeni na mjestu pogodnom za pristup ovlastenim djelatnicima distributera
plina.

Toplovodni sustav

Na podrucju obuhvata Plana ne postoji toplovodna mreza ve¢ je ista planirana GUP-om grada
Karlovca unutar koridora D6 te planirane glavne mjesne ulice (izvan obuhvata).

Sirenje mreze i smjestaj novih gradevina toplovodne mreze dozvoljeno je u skladu s aktom kojim
se odobrava gradenje, uz obvezu ishodenja suglasnosti ostalih pravnih osoba s javnim ovlastima
na prijedlog trase ili lokacije. Gradevine toplinskih stanica i podstanica ne smiju biti vizualno
izlozene u javnim prostorima (perivojima, trgovima i ulicama).

3.5.2.2. Elektroopskrbna mreza

Opskrba elektricnom energijom osigurat ¢e se odgovaraju¢im koriStenjem prostora i
odredivanjem prostora, trasa i koridora za gradnju trafostanica i mreze koja se napaja iz
elektroenergetskog sustava te prijenosnih elektroenergetskih uredaja i mreze viSih naponskih
razina.

Podrucje obuhvata Plana napaja se iz TS 110/20/10 kV DUBOVAC preko dvaju podzemnih
10(20) kV kabelskih vodova. Elektroenergetska mreza je cjelokupna izvedena podzemno.
Kompletna elektroenergetska mreza osigurava kvalitetnu opskrbu elektricnom energijom kupaca
elektricnom energijom.

Daljnji razvoj elektroenergetske distribucijske mreze usmjeren je prema napustanju 35 kV i 10kV
napona te uvodenju 20kV napona te u skladu s tim treba projektirati i nova postrojenja, a sve
prema uvjetima nadleznog distributera i potrebama tehnoloskog procesa.

Planom se omoguéava izgradnja nove dodatne elektroenergetske mreze i novih dodatnih
transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV uz one ucrtane u grafickom dijelu plana, a ovisno o
budu¢im potrebama pojedinacnih ili viSe zajedniCkih korisnika. Lokacije tih TS-a i trase
elektroenergetskin mreza odredivati ¢e se projekthom dokumentacijom u skladu s propisima i
uvjetima nadleznog distributera.

Pri izvodenju trase nadzemnih dalekovoda u pravilu treba zaobilaziti izgradena podrucja, a

ukoliko to nije moguce trasu dalekovoda treba iz oblikovnih razloga planirati s blaZzim lomovima
bez dugih pravaca. Zastitni koridori dalekovoda su Sirine:

e DV35kV20m
e DV20kV10m
e DV10kV10m

Prostor ispod zra¢nih vodova ili iznad kabela moZe se koristiti i u druge namjene u skladu s
vazecéim Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
odnosno prema posebnim uvjetima nadleznog distributera.

Lokacije novih TS 20/0,4 kV treba tako odabrati da osiguravaju kvalitetno napajanje. Trafostanica
mora imati kamionski pristup s javne povrsine i mora biti zastiéena od bujica i podzemnih voda.
U slu€aju izgradnje kabelskih trafostanica izvedenih kao zidanih ili montaznih gradevina treba
formirati parcelu povrsine od 35 m2ili vise s pristupom na javnu prometnu povrsinu. Kod izgradnje
stupnih trafostanica formiranje zasebne Cestice nije obavezno.
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Na podrucju obuhvata Plana predvidena je izgradnja kabelskih vodova 20 kV koji se u pravilu
vode podzemno u koridorima prometnica. Nove vodove 20 kV unutar Plana izvoditi obavezno
podzemnim kabelskim vodovima.

Pri projektiranju i izvodenju elektroenergetskih objekata i uredaja treba se obavezno pridrzavati
svih tehni¢kih propisa, propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata, te pribaviti
suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Gradevine se priklju€uju na elektroopskrbnu mrezu podzemnim kablom, odnosno prema uvjetima
distributera.

Radi zastite postoje¢ih koridora i odrzavanja tehni¢ke ispravnosti gradevina, vodova i mreza
potrebno je postivati zastitne koridore elektroenergetskih gradevina.

Obnovljivi izvori energije

Na podrucju obuhvata UPU-a moguce je koridtenje dopunskih izvora energije, ovisno o
energetskim i gospodarskim potencijalima podrudja.

Na dijelu gradevina unutar gospodarske namjene- proizvodne — pretezito industrijske (11)
postavljene su fotonaponske ¢elije, a postavljanje solarnih kolektora i fotonaponskih ¢elija u obliku
samostalnih fotonaponskih sustava i fotonaponskih elektrana (solarni fotonaponski sustavi
namijenjeni za isporuku el. energije u elektroenergetsku distributivhu mrezu) koje se grade kao
pomocne gradevine dozvoljeno je i na ostalim postojeéim i novim gradevinama i njihovim
pripadaju¢im Cesticama. Pri njihovoj izgradnji potrebno se je pridrzavati uvjeta za izgradnju
pomocnih gradevina u pogledu visine, udaljenosti od rubova Cestice i sl.

Trase prikljuénih vodova gradevina za dobivanje energije iz obnovljivih izvora odreduju se
projektnom dokumentacijom.

Javna rasvjeta

Izgradnja mrezZe javne rasvjete moguca je duz svih ulica unutar granice obuhvata Plana. Javna
rasvjeta izvoditi ¢e se u skladu s projektiranim rjeSenjima ulica.

RjeSenje javne rasvjete potrebno je planirati u skladu sa Zakonom o zastiti od svjetlosnog
oneciS¢enja. Nocna rasvjeta mora biti diskretna i nenametljiva.

3.5.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

3.5.3.1. Vodoopskrba

Opskrba pitkom vodom na podrucju obuhvata osigurana je priklju¢kom na vodoopskrbni sustav
Grada Karlovca koji obuhvaca Grad Karlovac, op¢inu Draganié, dio op¢ina Netreti¢ i Barilovi¢ te
dio Grada Ozlja, a kojim upravlja Vodovod i kanalizacija d.o.o. iz Karlovca.

Podrucje obuhvata spojeno je na nedavno rekonstruirani magistralni vodovod koji se nalazi u
koridoru drzavne ceste, a napaja iz vodocrpilista Borlin. Do isto¢nog dijela obuhvata planirana se
produljenje vodoopskrbnog cjevovoda u Sporerovoj.

Protupozarne potrebe

Vazecéim Pravilnikom o hidrantskoj mrezZi za gasSenje pozZara utvrdene su minimalne koli¢ine za
gasenje pozara ovisno o povrsSini objekta koji se Stiti. Raspored nadzemnih hidranata odrediti ¢e
se izvedbenom tehnickom dokumentacijom, a na temelju vazecih propisa za protupozarnu
zastitu. Razmak izmedu hidranata mora biti do 150 m.

Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja vodnogospodarske mreze

- Planirane cjevovode postaviti prema kartografskom prikazu Plana, uz napomenu da se
trase i profili cjevovoda koji su odredeni ovim Planom mogu mijenjati radi prilagodbe
tehniCkim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Promjene ne mogu
biti takve da naru$avaju opc¢u koncepciju predvidenu ovim Planom.
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- Vodoopskrbni cjevovodi su postavljeni uz planirane prometnice ¢ime se olakSava pristup
i odrzavanje.

- Raspored hidranata na vodovodnoj mrezi postaviti u glavno/izvedbenim projektnim
dokumentacijama obzirom na vazeci Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara.

- Sve aktivnosti vezano uz realizaciju vodoopskrbe uskladiti s nadleznim komunalnim
poduzecem, a ovisno o planovima razvoja vodoopskrbnog podsustava.

3.5.3.2. Odvodnja otpadnih voda

Podruéje obuhvata odvodnju otpadnih voda rjeSava spojem na kolektor Ljubljanska koji se nalazi
u koridoru drzavne ceste D6. Postojeéi kolektor 60/90, nedavno je rekonstruiran u 120/150.

U sjevernom dijelu obuhvata prema rijeci Kupi GUP-om Grada Karlovca planiran je novi kolektor.

Unutar samog podruc¢ja obuhvata kanali postoje kanali oborinskih voda u svrhu obrane od
poplava.

Ovim UPU-om odredene su trase i koridori za gradnju gradevina i uredaja za odvodnju otpadnih,
oborinskih i drugih voda.

Kanalizacijski sustav predviden je kao razdjelni sustav (odvojeno za sanitarne i oborinske vode).

Trase postojecih i planiranih odvodnih kolektora ucrtane su na kartografskom prilogu 2.D.
Vodnogospodarski sustav.

Na sustav odvodnje mogu se priklju€iti samo otpadne vode €ije grani¢ne vrijednosti pokazatelja i
dopustene koncentracije opasnih i drugih tvari ne prelaze grani¢ne vrijednosti odredene
posebnim propisima. Ukoliko navedeno nije zadovolijeno treba predvidjeti odgovarajuéi
predtretman prije ispustanja otpadnih voda u sustav odvodnje.

Procis¢avanje otpadnih voda predvideno je na centralnom uredaju za prociS¢avanje Grada
Karlovca (izvan obuhvata Plana) kojega je sukladno planovima viseg reda (PPUG, GUP)
potrebno dimenzionirati tako da moze prihvatiti i otpadne vode gospodarskih zona.

Korisnici prostora unutar obuhvata UPU-a obvezni su se prikljuciti na sustav odvodnje otpadnih
voda.

Sanitarne otpadne vode moraju se izravno, bez prethodnog prociS¢avanja, upustati sustavom
interne odvodnje otpadnih voda u sustav javne odvodnje otpadnih voda s konacénim
proc€is¢avanjem na srediSnjem komunalnom uredaju.

U slucaju nastanka otpadne vode koje po svom sastavu i kakvoCi ne zadovoljavaju posebne
propise otpadne vode moraju se prije priklju¢enja na izgradeni sustav odvodnje i prociS¢avanja
pro€iS¢avati do stupnja koji je propisan vazeéim propisima. Ispustanje istih u sustav javne
odvodnje otpadnih voda potrebno je predvidjeti putem kontrolnog mjernog okna, kao i otpadnih
voda koje nisu tehnoloske, a koje u sustav javne odvodnje u koli¢ini ve¢oj od 30 m*® dnevno
ispustaju osobe koje obavljaju gospodarsku djelatnost.

Iznimno, nadlezna komunalna organizacija moze propisati i druge uvjete prociSéavanja i/ili
retencioniranja, u skladu s prihvatnim moguénostima izgradenog sustava odvodnje i
prociS¢avanja otpadnih voda.

3.5.4. OBRADA, SKLADISTENJE | ODLAGANJE OTPADA

Na podrucju obuhvata UPU-a prikupljanje i postupanje s otpadom vrsi se u skladu s cjelovitim
sustavom gospodarenja otpadom u Gradu Karlovcu.

Unutar podrucja obuhvata UPU-a pretpostavlja se nastanak industrijskog, komunalnog,
ambalaznog, gradevnog i elektroni¢kog otpada koiji treba ukljuditi u sustav izdvojenog sakupljanja
korisnog otpada.
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Na podrucju obuhvata dozvoljene su gospodarske djelatnosti gospodarenja otpadom te se otpad
moze obradivati, reciklirati, privremeno skladistiti i drugim odgovarajuéim nacinima oporabljati
sukladno lokalnim planovima gospodarenja otpadom i propisima.

Na podrucju obuhvata UPU-a nije dopusteno gospodarenje otpadom koji ima radioaktivna ili
infektivha svojstva.

Komunalni otpad potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad. Tipizirane posude za otpad,
kontejneri i druga oprema u kojoj se otpad sakuplja moraju biti tako opremljeni da se sprije€i
rasipanije ili prolijevanje otpada i Sirenje praSine, buke i mirisa.

Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne tipizirane posude za otpad.

Posude/kontejnere za sakupljanje komunalnog otpada, kao i za prikupljanje korisnog otpada,
treba smjestiti pojedinacno ili skupno ovisno o projektu i posebnim uvjetima komunalnog
poduzeca.

Za postavljanje tipiziranih posuda za otpad na javne povrsine potrebno je osigurati odgovarajuci
prostor kojim se ne¢e ometati kolni i pjeSacki promet. Ukoliko se zajedno postavlja vise od tri
tipizirane posude za otpad one trebaju biti ogradene tamponom visokog zelenila, Zivicom,
ogradom ili sl.

Postupanje s industrijskim, ambalaznim, gradevnim, elektrickim i elektroni¢kim otpadom,
otpadnim vozilima i otpadnim gumama te opasnim otpadom mora se provoditi u skladu s
propisima.

Proizvodac otpada duzan je otpad, &ija se vrijedna svojstva mogu iskoristiti, razvrstati na mjestu
nastanka, odvojeno sakupljati po vrstama, te osigurati propisane procedure daljnjeg
gospodarenja.

Ako proizvoda€ ne moze iskoristiti vrijedna svojstva otpada, potrebno je s otpadom gospodariti
sukladno propisima.

Zbrinjavanje otpada, koji nastaje u industriji, energetici, istrazivackim ustanovama i drugim
djelatnostima, zakonom je ustrojeno na razini Drzave i rjeSava se putem ovlastenih sakupljaca
sukladno propisima.

3.6. UVJETI KORIéTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
3.6.1. UVJETI I NACIN GRADNJE
3.6.1.1. Oblici koriStenja

Oblici koristenja prostora na podruc¢ju obuhvata UPU-a definirani su u skladu s &injenicom da je
zona ,Pivovare” velikim dijelom izgradena i da se nalazi na uredenom zemljiStu. Podrucja
pojedinih oblika prikazana su na grafickom prilogu 4. Oblici koriStenja i nac¢in gradnje.

3.6.1.2. Naéin i uvjeti gradnje

Gradnja gradevina u predjelima proizvodne — pretezito industrijske namjene (1) moguca je
pod sljedecim uvjetima:

- najveca etazna visina E=5

- maksimalna visina (h) je 20,0 m osim za tehnoloske gradevine koje zbog djelatnosti
koja se u njima obavlja zahtijevaju veéu visinu (npr. vodotornjevi, silosi, suSare,
dimnjacii sl.)

- iznimno od Alineje 1 i 2, maksimalna visina (h) i najve¢a etazna visina (E) moze biti i
veca, a moze iznositi najvise prema postoje¢im gradevinama,

- minimalna povrSina gradevne Cestice je 1.000 m?

- maksimalni kig je 0,6, a minimalni kig je 0,1
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minimalno 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, a iznimno, u
postojec¢em dijelu udio prirodnog terena moze biti i maniji, ali ne manji od 10% ukupne
povrSine gradevne Cestice

najmanja udaljenost gradevine od susjednih €estica i regulacijske linije mora iznositi
najmanje %2 ukupne visine (H) gradevine, ali ne manje od 5,0 m

iznimno od prethodne alineje, u postojeéem dijelu udaljenost gradevina od
regulacijske linije (prometnica), javnih zelenih povrSina i drugih povrSina javne
namjene moze biti i manja

unutar postojeceg dijela, portirnice, kolne vage i slicne gradevine i uredaji koji se zbog
svoje funkcije postavljaju na ulaz mogu se graditi i na manjoj udaljenosti, a iznimno i
na regulacijskoj crti pri €emu ukupna duljina procelja takvih gradevina i uredaja ne
smije biti dulja od 15 m

krovove treba izvoditi u skladu s ukupnim arhitektonskim oblikovanjem gradevine te
prema potrebama tehnoloskog procesa. U svrhu §to manjeg utjecaja na okoli$ treba
izbjegavati svijetle i reflektiraju¢e boje pokrova

smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta potrebno je predvidjeti
na Cestici, a iznimno na parkiraliStima na susjednim, odnosno drugim Cesticama istog
vlasnika. Ukoliko se parkiraliSne potrebe rjeSavaju na drugim gradevnim Cesticama
ista moraju biti izgradena i u funkciji u trenutku izdavanja akta za gradenje za
predmetnu gradevinu

prije prikljuCivanja zgrada na infrastrukturne sustave treba od nadleznih komunalnih
tvrtki dobiti suglasnost na potrebne kapacitete na temelju odgovarajuce tehnicke
dokumentacije

gradevne Cestice potrebno je ograditi zastithnom ogradom dovoljne visine kako bi se
sprijecio nekontrolirani ulaz

dozvoljeno je povezivanje prikazanih podrucja proizvodne i poslovne namjene kolnim,
pjeSackim i/ili kolno-pjedackim povrSinama, primjerice mostovima, nathodnicima te
drugim oblicima natkrivanja uz suglasnost tijela nadleznog za prometnicu, odnosno
vodozastitni sustav

na Cesticama se mogu uz osnovne gradevine graditi i pomoéne gradevine
(nadstresnice i trjemovi, parkiralista, komunalne gradevine i uredaji, potporni zidovi,
prometne gradevine te druge gradevine prema zahtjevima tehnolo$kog procesa).

Gradnja gradevina u predjelima poslovne namjene — pretezito usluzne (K1) moguca je pod
sljede¢im uvjetima:

mogu se graditi na samostojeci i poluugradeni nacin
najveca etazna visina E=5

maksimalna visina (h) je 20,0 m, osim za tehnolo$ke gradevine koje zbog djelatnosti
koja se u njima obavlja zahtijevaju vec¢u visinu (npr. dimnjaci i sl.)

minimalna povrsina gradevne Cestice je 1.000 m?
maksimalni kig je 0,6, a minimalni kig je 0,1

radi zaStite vizura na Zitni magazin gradevine visokogradnje unutar planirane poslovne
namjene potrebno je smjestiti u jugozapadnom dijelu gradevne Cestice, a kako ¢e se
utvrditi posebnim uvjetima nadleZnog konzervatorskog odjela

minimalno 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, a iznimno, u
izgradenom dijelu, udio prirodnog terena moze biti i maniji, ali ne manji od 10% ukupne
povrSine gradevne Cestice
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najmanja udaljenost gradevine od susjednih €estica i regulacijske linije mora iznositi
najmanje %2 ukupne visine (H) gradevine, ali ne manje od 5,0 m

Iznimno u izgradenim dijelovima udaljenosti se mogu odrediti i manje primjenom
odredbi posebnih propisa

Ogradivanje gradevnih Cestica nije obavezno

krovove treba izvoditi u skladu s ukupnim arhitektonskim oblikovanjem gradevine te
prema potrebama tehnoloSkog procesa. U svrhu $to manjeg utjecaja na okoli§ treba
izbjegavati svijetle i reflektirajuce boje pokrova

idejnim rieSenjem potrebno je utvrditi nacin osiguranja parkiraliSnih mjesta za osobna
i dostavna vozila, sukladno posebnom normativu koji je naveden u ovim Odredbama

smijestaj potrebnog broja parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta potrebno je predvidjeti
na Cestici, a iznimno na parkiraliStima na susjednim, odnosno drugim ¢esticama istog
vlasnika. Ukoliko se parkiraliSne potrebe rieSavaju na drugim gradevnim Cesticama
ista moraju biti izgradena i u funkciji u trenutku izdavanja akta za gradenje za
predmetnu gradevinu

dozvoljeno je povezivanje prikazanih podrucja proizvodne i poslovne namjene kolnim,
pjeSackim i/ili kolno-pjedackim povrSinama, primjerice mostovima, nathodnicima te
drugim oblicima natkrivanja uz suglasnost tijela nadleznog za prometnicu, odnosno
vodozastitni sustav

prije prikljuCivanja zgrada na infrastrukturne sustave treba od nadleznih komunalnih
tvrtki dobiti suglasnost na potrebne kapacitete na temelju odgovarajuce tehnicke
dokumentacije.

Gradnja gradevina u predjelima turistiCke namjene — pretezito turisticko-ugostiteljske (T)
moguca je pod sljede¢im uvjetima:

minimalna povrSina gradevne Cestice obuhvaca povrsinu koja ide rubom ogradnog
zida, a maksimalna povrsina jednaka je povrSini zone ugostiteljsko-turisticke namjene

dozvoljena je rekonstrukcija gradevine u postoje¢im horizontalnim i vertikalnim
gabaritima, a prema posebnim uvjetima Konzervatorskog odjela u Karlovcu

za gradevinu zitnog magazina potrebno je provesti istrazivanje materijala i konstrukcije
kojima ¢ée se utvrditi vrsta oStecenje i ponasanje konstrukcije nakon potresa iz 2020.
godine te utvrditi odabir modela obnove uz primjenu rjeSenja protupotresnog ojac¢anja,
zastite od pozara i dr.

smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih mjesta moze se predvidjeti na javnim
parkiraliSnim povrSinama

uz suglasnost nadleznih Ministarstava dozvoljeno je odstupiti od temeljnih zahtjeva za
gradevinu ako bi se njima naruSila bitna spomenicka svojstva, a sukladno vazecem
Zakonu o gradnji

prije priklju€ivanja zgrada na infrastrukturne sustave treba od nadleznih komunalnih
tvrtki dobiti suglasnost na potrebne kapacitete na temelju odgovarajuce tehnicke
dokumentacije.

Oblikovanje i veli¢ina gradevina

Zgrade projektirati na nacin da se koristi jednostavni arhitektonski jezik, Cistih volumena,
jednostavne obrade ploha i suzdrzanog kolorita.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i kroviSta te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama.

Gradevine koje se izgraduju kao dvojne ili gradevinski sklop moraju s gradevinom na koju su
prislonjene Ciniti arhitektonsku (oblikovnu) cjelinu.
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Krovove treba izvoditi u skladu s ukupnim arhitektonskim oblikovanjem gradevine te prema
potrebama tehnoloskog procesa. Na zgradama velike tlocrtne povrsine (iznad 1500 m?) treba
izbjegavati kose krovove tradicionalnog nagiba — pozeljni su ravni krovovi ili plitki kosi krovovi
sakriveni nadozidom.

Ukoliko se krov izvodi kao kosi kroviSta zgrada mogu biti dvostreSna ili viSestreSna, iznimno
jednostreSna. Nisu dozvoljene reflektiraju¢e boje pokrova.

Na kroviste je moguce ugraditi kupole za prirodno osvjetljavanje te uredaje za koristenje energije
sunca.

3.6.2. MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI | KULTURNO -
POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH CJELINA

Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti, podrucja posebnih ograni€enja u koridtenju te
kulturno - povijesnih cjelina propisane su zakonom i posebnim propisima.

Sukladno Uredbi o ekoloSkoj mrezi, obuhvat predmetnog plana ne nalazi se unutar podrudja
ekoloSke mreze.

Unutar obuhvata Plana nalazi se dio B zone Kulturno-povijesna cjelina grada Karlovca (Z-2993)
te GUP-om evidentirana povijesna civilna gradevina — Zitni magazin u Sporerovoj. Za sve zahvate
na ¢esticama unutar kulturno povijesne cjeline potrebno je u postupku ishodenja akta za gradenje
ishoditi misljenje Konzervatorskog odjela u Karlovcu.

Gradevinu zitnog magazina potrebno je povezati s Kupom, Sporerovom ulicom te dalje sa Starim
gradom Dubovcem te svetistem Sv. Josipa Radnika kao i ostatkom povijesne cjeline. Pristupnu
ulicu sa Sporerove predlaze se poploCati prema uvjetima Konzervatorskog odjela.

GUP-om je predlozena zastita prirode - pejsaznog pojasa uz rijeku Kupu.

Uz jugoisto€nu granicu obuhvata (a izvan obuhvata Plana) nalazi se podrucje Nature 2000 — Kupa
(HR2000642).

3.6.3. PODRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MJERA UREDENJA | ZASTITE

Podrucje obuhvata nalazi se unutar VIl i viSeg stupnja MCS ljestvice, stoga se projektiranje,
gradenje i rekonstrukcija gradevina mora se provesti tako da gradevine budu otporne na potres,
te Ce se za njih, tj. za konkretnu lokaciju obaviti detaljna seizmi¢ka, geomehanicka i geofizi¢ka
istrazivanja.

Cijelo podrucje obuhvata nalazi se unutar vodonosnog podrudju.

Sjeverni dio podru¢ja obuhvata nalazi se unutar poplavnog podrudje. Gradnja u poplavnhom
podru€ju uvjetovana je izvedbom prometnica i podova prizemlja na slijede¢im najmanjim
visinama:

- Visina prometnice 112,00 m.n.m.
- Visina poda prizemlja 112,30 m.n.m.

Ne preporuca se gradnja podruma u podrucju koje je unutar utvrdenog poplavnog podrucja.
Izuzetno, podrumi se mogu graditi uz posebne uvjete i suglasnost Hrvatskih voda te sljedece
uvjete:

- zidovi i podovi podruma moraju biti vodonepropusni,

- podrumi moraju biti zasSti¢eni od prodora podzemnih voda, izljeva i prodora
kanalizacije,

- upodrum se mora ulaziti s kote terena koja je jednaka ili ve¢a od visine poda prizemlja
utvrdene u prethodnom stavku.

Iznimno se prostori i prometnice ispod navedenih kota mogu izvoditi uz drugacije uvjete od
prethodno definiranih uz prethodne uvjete i suglasnost Hrvatskih voda.
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3.6.4. MJERE POSEBNE ZASTITE

Kriteriji za provedbu mjera zastite ljudi, prirodnih i materijalnih vrijednosti temelje se na
geografskim i demografskim osobitostima, dostignutom stupnju razvoja gospodarstva,
infrastrukture i svih druStvenih djelatnosti, kao i na procjeni ugrozenosti ljudi i podrucja prirodnim
nepogoda, mehani¢ko-tehnoloSkim i ekoloSkim nesre¢ama i povredljivosti od eventualnih ratnih
razaranja. Mjere posebne zastite sastoje se od osnovnih i specificnih mjera i zahtjeva.

Osnovne mjere i zahtjevi zastite i spaSavanja u najvecoj mjeri sadrzane su u nacelima i mjerama
planiranja prostora.
Specifitne mjere i zahtjevi zastite i spasavanja opcenito obuhvacaju:

1. mjere kojima se osigurava zasti¢enost stambenih, poslovnih i drugih gradevina, smanjuje

njihova izlozenost i povredljivost od razaranja (odredivanjem visine gradevina, gustoc¢e
izgradenosti, zelenih povrsina, udaljenosti izmedu gradevina i slicno),

2. mjere koje omogucéavaju ucinkovitiju evakuaciju, izmje&tanje, spaSavanje, zbrinjavanje,
sklanjanje i druge mjere zastite i spasavanja ljudi,

3. mjere koje omogucavaju fleksibilnost prometa i infrastrukture u izvanrednim uvjetima,

4. mijere koje omogucavaju lokalizaciju i ograniCavanje dometa posljedica pojedinih prirodnih
nepogoda i drugih incidentnih — izvanrednih dogadaja,

5. mjere koje omogucavaju funkcioniranje i obnavljanje gradevina u sluaju ostecenja
(protupotresno i protupozarno projektiranje i sli¢no).

3.6.4.1. Zastita od pozara i eksplozija

Mijere zastite od pozara predlozene su na temelju odredbi vazeCeg Zakona o zastiti od pozara.

Pri projektiranju treba voditi raCuna da gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina
najmanje 4 metra radi sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine. Ta udaljenost moze
biti iznimno manja ukoliko se dokaze da se pozar ne moze prenijeti na susjedne gradevine,
uzimajuci u obzir pozarno optereéenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala
gradevine, veli€inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. Ako se to ne moze dokazati onda
gradevine medusobno moraju biti odvojene pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta,
koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti
najmanje 90 minuta) nadvisuje krov najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste
vatrootpornosti duzine najmanje 1 m neposredno ispod pokrova krovista, koji mora biti od
negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreZza mora se predvidjeti vanjska hidrantska
mreza s osiguranim potrebnim pritiskom vode i profilom cjevovoda.

Za protupozarnu zastitu potrebno je osigurati uvjete opskrbe vodom i druge uvjete prema vazecim
zakonskim i drugim propisima.

U svrhu spre€avanja Sirenja vatre i dima unutar gradevina, spre€avanje Sirenja pozZara na
susjedne gradevine, omogucavanja sigurne evakuacije osoba iz gradevina te zaStite
spaSavatelja, gradevine je potrebno projektirati prema odredbama vazZecih propisa kojima se
regulira otpornost na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu€aju
poZara.

TehniCke uvjete i normative za siguran transport tekucih i plinovitih ugljikovodika magistralnim
plinovodima te plinovodima za medunarodni transport, kao i tehni¢ke uvjete i normative za mjere
zastite ljudi i imovine i zaStite plinovoda te postrojenja i uredaja koji su njihovim sastavnim dijelom
projektirati prema odredbama vazecih propisa kojima se regulira problematika sigurnog
transporta tekucih i plinovitih ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima, te
naftovodima i plinovodima za medunarodni transport.

Prostori i gradevine za skladistenje, drzanje i promet zapaljivih tekuéina i plinova moraju se
projektirati sukladno vazeéim propisima, tehni¢kim normativima i normama, a iznimno, kao i u
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slu¢ajevima nedostatka hrvatskih propisa mogu se primijeniti strani propisi, tehni¢ka pravila ili
primijenjene znanstvene spoznaje, uz prethodno odobrenje Ministarstva unutarnjih poslova.

Plinske kotlovnice projektirati i izvoditi sukladno odredbama vazecih propisa kojima se regulira
projektiranje i izgradnja plinskih kotlovnica.

Prilikom odredivanja mjesta gdje ¢e se proizvoditi, skladistiti ili koristiti eksplozivne tvari na
odgovarajuéi nacin, glede sigurnosnih udaljenosti primijeniti odredbe vazecih propisa kojima se
regulira problematika eksplozivnih tvari.

U slucaju odredivanja mjesta za poslovne prostore za proizvodnju oruzja, promet oruzja i streljiva
te popravljanje i prepravljanje oruzja, na odgovarajuéi nacin primijeniti odredbe vazecih propisa
kojima se reguliraju mjere zastite od pozara poslovnih prostorija za proizvodnju oruzja, promet
oruzja i streljiva te popravljanje i prepravljanje oruzja.

Ugostiteljske prostore projektirati i izvoditi prema odredbama vazecih propisa kojima se regulira
zastita od pozara ugostiteljskih objekata.

Sustave za dojavu pozara projektirati i izvesti prema vazeéim propisima kojima se regulira
projektiranje i izvedba istih.

Stabilne sustave za gaSenje pozara projektirati i izvesti prema vazeéim propisima i uputama
proizvodaca.

Skladista je potrebno projektirati i izvesti prema odredbama vazeéih propisa kojima se regulira
zastita skladisSta od pozara i eksplozija.

Prilikom projektiranja i izvedbe elektroenergetskih postrojenja primijeniti odredbe vazecih propisa
kojima se regulira zastita od pozara i eksplozija istih.

Prilikom projektiranja i izvedbe zahvata u prostoru gdje se predvida koriStenje zapaljivih tekuéina
i plinova te gdje postoje prostori ugrozeni eksplozivnom atmosferom primijeniti odredbe vazeceg
propisa kojima se regulira problematika prostora ugrozenih eksplozivnom atmosferom.

Za izgradnju, dogradnju i rekonstrukciju gradevina odredenih posebnim propisom iz podrucja
zastite od pozara potrebno je izraditi elaborat zastite od pozara kao podlogu za projektiranje mjera
zastite od pozara u glavnom projektu predmetnog zahvata u prostoru.

Za zahvate u prostoru koji su odredeni posebnim propisom o gradniji i propisima iz podrucja zastite
od pozara potrebno je od nadlezne policijske uprave ishoditi potvrdu da su u glavhom projektu
primijenjene propisane mjere zastite od pozara.

Prilikom projektiranja pojedinog zahvata u prostoru primijeniti propise vezane za zastitu od pozara
koji su vazedi u trenutku izrade projektne dokumentacije.

Za provedbu mjera zastite od eksplozija pri projektiranju i izgradniji plinovoda i priklju¢aka moraju
se postovati minimalne sigurnosne udaljenosti (svijetli razmak postojecih i planiranih instalacija i
gradevina).

Svaka gradevina imat ¢e na plinskom ku¢nom priklju¢ku glavni zapor putem kojeg se zatvara
dotok plina za doti¢nu gradevinu, a na plinovodima ¢&e biti ugradeni sekcijski zapori kojima se
obustavlja dotok plina za jednu ili nekoliko ulica u slu€aju razornih nepogoda.

Sve mjere sigurnosti i zastite predvidene posebnim Zakonom i drugim propisima treba u cijelosti
primijeniti pri izradi glavnog i izvedbenog projekta plinovoda.

3.6.4.2. Zastita od elementarnih nepogoda

U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju na podrucju uskladiti sa posebnim propisima za VIl i viSu seizmiCku zonu. S obzirom na
mogucnost zakr€enosti prometnica uslijed uruSavanja gradevina i objekata potrebno je osigurati
puteve za evakuaciju ljudi i materijalnih dobara.

Zastita od poplava je prijeko potrebna djelatnost koja bitno utje€e na proizvodnju dobara i Zivotni
standard. Ta djelatnost, pocevsi od izbora rjeSenja zastite, izgradnje, koriStenja i odrzavanja,
mora se osnivati na ekonomskoj racionalnosti. Kriteriji zastite od poplava usvajaju se zavisno od
namjene i nacina koristenja podrudja:
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1. naselja, industrijske zone i glavne prometnice Stite se od 50. ili 100. godiSnjih velikih
voda

2. poljoprivredne povrsine §tite se od 25. ili 50. godisnjih velikih voda
3. Sumske povrsine brane se od velikih voda koje se pojavljuju jednom u 25. godina.

Oborine, mec¢ave i snjezni nanosi mogu nanijeti Stetu starijim objektima i uzrokovati razne
poremecaje na relativno kraci period. Snjezni pokriva€ koji u kratkom vremenskom razdoblju
(padalina tijekom 24 sata) moZe dosedi i viSu visinu od 50 cm, bitno ée poremetiti opskrbu vitalnim
proizvodima, ziveznim namirnicama, elektricnom energijom, odvijanje cestovnog prometa te
pruzanje hitne medicinske pomoéi i sl.

U cilju zastite od nanosa snijega potrebno je organizirati u€inkovitu zimsku sluzbu za ¢iS¢enje
prometnica i odrzavanje njihove prohodnosti tijekom zimskih mjeseci.

3.6.4.3. Sklanjanje stanovnistva

Mijere zastite u slu€aju katastrofe ili velike nesrece obuhvacaju osiguravanje prikladnih zaklona te
omogucavanje opskrbe vodom i energijom za vrijeme uklanjanja posljedica nastalih prirodnom ili
tehnicko-tehnoloSkom nesrec¢om.

Sustav uzbunjivanja i obavjeSéivanja stanovniStva na podru€ju obuhvata Plana potrebno je
uspostaviti temeljem posebnih propisa. Obvezuju se vlasnici i korisnici gradevina u kojima se
okuplja ili istovremeno boravi vise od 250 ljudi te proizvodni prostori i sli€no, u kojima se zbog
buke ili akustiCke izolacije ne moze osigurati dovoljna €ujnost sustava za javno uzbunjivanje, da
uspostave i odrzavaju odgovarajuci interni sustav za uzbunjivanje i obavje3¢ivanje te da preko
istog osiguraju provedbu javnog uzbunjivanja i prijem priop¢enja nadleznog centra 112 o vrsti
opasnosti i mjerama za zastitu koje je potrebno poduzeti.

3.6.4.4. Ostale mjere zastite

Mjere zastite od epidemija ljudi i zivotinja treba provoditi uinkovitom i pravodobnom akcijom
nadleznih zdravstvenih i veterinarskih sluzbi. Pojava epidemije kod ljudi moze se pojaviti: nakon
elementarnih nepogoda, iz endemskih ZariSta u svijetu posebno poznate kao karantenske bolesti
i zarazne bolesti koje se pojavljuju uz konzumiranje zarazene hrane i higijenski neispravne vode.

Ekoloska zagadenja mogucéa su kao posljedica nesrec¢e u cestovnom prometu s posljedicom
ispustanja opasnih tvari. Moguce je zagadenje Covjekove okoline zbog neodgovarajuceg
zbrinjavanja uginulih Zivotinja i otpadnih dijelova, neodgovaraju¢eg zbrinjavanja otpada i opasnih
tvari, kao i neadekvatnog zbrinjavanja otpadnih voda.

Tehnoloska (industrijska) nesreéa je nenamjerni i neo€ekivani dogadaj koji nastaje koriStenjem
opasnih tvari, a koja uzrokuje Stetu za Zivot i zdravlje ljudi, imovinu i okoli§. Opasnost od
tehnoloSkih nesreéa proizlazi iz proizvodnje, prerade, skladiStenja i manipuliranja opasnim
tvarima. Vrste opasnih tvari i njihove graniCne koliCine navedene su u dodatku I. Zakona o
potvrdivanju Konvencije o prekograni¢nim ucincima industrijskih nesreca (NN Medunarodni
ugovori, broj 7/99). Preventivhe prostorno-planske mjere za spre€avanje posljedica nesreca
provode se odabirom lokacija za potencijalno opasne djelatnosti i te provodenjem svih posebnih
propisa za izgradnju gradevina te odredivanjem prometnih koridora za transport opasnih tvari.

Zastita od ionizirajuéeg i neionizirajuéeg zrac¢enja provodi se ograni¢avanjem djelatnosti u
kojima se Koristi tehnologija ili materijali s ioniziraju¢im zraenjem na lokacije na kojima ne moze
utjecati na zdravlje stanovniStva u okolnim naseljima ili na obavljanje drugih gospodarskih
djelatnosti, i samo pod uvjetom da je za takav zahvat ve¢ izvrSena procjena utjecaja na okolis.
Uvjeti postavljanja izvora neioniziraju¢eg zracenja, moraju se detaljno utvrditi odobrenjima za
njihovo postavljanje ili gradnju sukladno odredbama PPUG-a i GUP-a, ovog Plana te obavezu
mjerenja zraCenja uz primjenu hrvatskih, medunarodnih i harmoniziranih europskih normi o zastiti
od neioniziraju¢eg zracenja.
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3.7. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Zastitu okolisa (zraka, voda i tla kao i zastitu od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s
vazeCim zakonskim odredbama, te vlastitim odlukama i propisima kao Sto je “Program zastite
okoliSa Grada Karlovca”, koji se sukcesivno donosi na razdoblje od Cetiri godine.

Proizvodni pogoni kao i vanjski prostori na kojima ¢ée se odvijati rad, moraju biti udaljeni od
stambenih gradevina najmanje za onu udaljenost na kojoj ¢e se mjerenjem ustanoviti dozvoljena
opterec¢enja bukom, vibracijama, prasenjem, dimom, Cadom, mirisima i sl.

Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova provodit ¢e se u
skladu s vazec¢im zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

Unutar podrucja obuhvata UPU-a ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili
upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrozavale zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad
dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite okolisa.

Unutar podruéja obuhvata UPU-a ne mozZe se uredivati ili koristiti zemljiSte na nacin koji bi mogao
izazvati posljedice u smislu prethodnog stavka ovoga ¢lanka.

Ovim UPU-om utvrdene su mjere koje se na podrucju obuhvata trebaju ostvariti sa svrhom
sanacije, zastite i unaprjedenje stanja okolisa:

- provedba mjera zastite zraka,

- provedba mjera zastite tla,

- provedba mjera zastite voda,

- provedba mjera zastite od buke,

- provedba mjera zastite od poZara i eksplozije.

3.7.1. ZASTITA ZRAKA

Zastita zraka provodi se sukladno posebnim propisima uz obvezno provodenje mjera za
spreCavanje i smanjivanje oneciscenja zraka. Nije dozvoljeno prekoracenje propisanih vrijednosti
kakvoce zraka niti ispustanje u zrak oneciS¢ujucih tvari u koli€inama i koncentracijama koje su
vide od vrijednosti propisanih posebnim propisima.

Negativni utjecaj na kakvocu zraka od gospodarskih aktivhosti mora se sprijeciti izborom i
nacinom rada gospodarskih namjena te oblikovanjem gospodarskin namjena. Odabirom
tehnologija i kontrolom gospodarskih aktivnosti treba zadovoljiti propisane standarde kakvoce
zraka.

Zahvatom u prostoru ne smije se izazvati “znaCajno” povecanje opterecCenja, gdje se razina
“znacCajnog” odreduje temeljem procjene utjecaja na okoli§, a povecanjem opterecenja emisija iz
novog izvora ne smije doéi do prelaska kakvoce zraka u nizu kategoriju u bilo kojoj to¢ki okoline
izvora.

Stacionarni izvori (tehnoloski procesi, industrijski pogoni, uredaji i objekti iz kojih se ispustaju u
zrak oneciS¢ujuée tvari) moraju biti proizvedeni, opremljeni, rabljeni i odrzavani na nacin da ne
ispustaju u zrak tvari iznad grani¢nih vrijednosti emisije koje su odredene posebnim propisima.

buducnosti, valjalo bi uvesti stalni nadzor i provoditi mjerenja na pogodnom mjestu.

3.7.2. ZASTITA TLA

Racionalnim koridtenjem prostora namijenjenog gradnji, uz ograniCavanja u Kkoristenju
neizgradenih povrsina i izgradenosti Cestica, a posebno zastitnih povrsSina, sacuvat ¢e se dio tla
neizgradenim, a time i ukupna kvaliteta prostora.
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Tlo se onecid¢uje neadekvatnom odvodnjom i neprimjerenim odlaganjem otpada. Narocitu paznju
treba posvetiti rjieSenju tih problema (modernizacija i proSirivanje mreze odvodnje otpadnih voda,
u gospodarstvu izgradnjom sustava odvodnje i predtretmana sukladno tehnoloSkom procesu,
kontrolirati cjeloviti sustav zbrinjavanja otpada; fiziCke i pravne osobe duzne su s otpadom
postupati u skladu s pozitivhim propisima).

3.7.3. BUKA | VIBRACIJE

Utjecaj buke na kvalitetu uvjeta Zivota veoma je velik te se zbog toga intenzivna buka smatra
jednim od najneugodnijih utjecaja na zivotnu okolinu. Uz buku su &esto vezane i vibracije koje
imaju negativan utjecaj na kvalitetu gradevnog fonda.

Do sada na podrué&ju UPU-a nije bilo sustavne kontrole i pracenja razine buke.

U cilju zastite od prekomjerne buke na podrucju UPU-a potrebno je:

- identificirati potencijalne izvore buke,

- kontinuirano vrsiti mjerenja buke u najugroZenijim podruéjima.

- saditi visoko zelenilo, osobito u kontaktnim predjelima prema stambenim podruéjima.

Mjere zastite od prekomjerne buke provode se primjenom odgovaraju¢ih posebnih propisa,
osobito u smislu lociranja gradevina i lociranjem objekata i postrojenja koji mogu biti izvor
prekomjerne buke na odgovarajucoj udaljenosti od ostalih gradevina, redovitim pracenjem stanja
buke i dono$enjem mjera za smanjenje buke.

3.7.4. VODA

Glavni izvori zagadenja voda u naseljima su otpadne vode, a zatim slijede i drugi uzroci kao §to
su ispiranja zagadenih povrSina i prometnica, erozija i ispiranje tla, aplikativha sredstva u
poljoprivredi, gnojiSta, a moze doéi i do povremenih izvanrednih zagadenja uslijed havarija,
remonta, nepaznje i sli¢nog.

Zastita voda od zagadenja je problem koji zahtjeva multidisciplinarni pristup na nekoliko razina,
ali najvaznije je, na razini UPU-a predvidjeti sustav odvodnje s adekvatnim prociS¢avanjem.
Prilikom izgradnje gradevina i pogona, ve¢ od faze projektiranja, izbora materijala, tehnickih i
tehnolodkih rieSenja, pa do nadzora, valja ugraditi mjere i metode u funkciji zastite voda.

Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u javni
odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne po odvodni
sustav, uredaje i recipijente u koje se upustaju.
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Prostorni plan uredenja Grada Karlovca (Sluzbeni glasnik SMZ 11/02, 12/06, 3/13 i 6/13)
Generalni urbanisti¢ki plan grada Karlovca (Sluzbeni glasnik SMZ 11/02, 5/06, 3/11 i 4/11)

PovrSine zupanija, gradova i opéina u Republici Hrvatskoj, Drzavna geodetska uprava,
Zagreb, 2002.;

Agronomski glasnik, Hrvatsko agronomsko drustvo Zagreb, Zagreb, svibanj-lipanj, 1995.;

BioloSka i krajobrazna raznolikost Hrvatske, DrZzavna uprava za za$titu prirode i okoliSa,
Zagreb, prosinac, 1999.;

Ostali podaci raznih drZzavnih institucija na razini drzave, Zupanije i opcine.

ZAKONI I PROPISI

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Pravilnik o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (NN 106/98., 39/04., 45/04., 163/04., 148/10. 9/11.)

Zakon o zastiti i oéuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12,
157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20)

Zakon o zastiti prirode (NN 80/13, 15/18, 14/19, 127/19)

Zakon o zastiti okolisa (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18, 118/18)

Zakon o poljoprivrednom zemljistu (NN 20/18, 115/18, 98/19)

Zakon o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13, 153/13, 41/16, 114/18,14/21)

Zakon o zastiti zraka (NN 127/19)

Zakon o zastiti od svjetlosnog oneciScenja (NN 14/19)

Zakon o Sumama (NN 61/18, 115/18, 98/19, 32/20)

Zakon o Sumskom reprodukcijskom materijalu (NN 75/09, 61/11, 56/13, 14/14, 32/19, 98/19)
Zakon o lovstvu (NN 99/18, 32/19, 32/20)

Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13, 73/17, 14/19, 98/19)

Zakon o vodama (NN 66/19, 84/21)

Zakon o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19)

Zakon o sigurnosti prometa na cestama (NN 67/08, 48/10, 74/11, 80/13, 158/13, 92/14, 64/15, 108/17, 70/19,
42/20)

Zakon o elektronickim komunikacijama (NN 73/08, 90/11, 133/12, 80/13, 71/14, 72/17)
Zakon o obrani (NN 73/13, 75/15, 27/16, 110/17, 30/18)

Zakon o sustavu civilne zastite (NN 82/15, 118/18, 31/20)

Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10)

Zakon o policiji (NN 34/11, 130/12, 89/14, 151/14, 33/15, 121/16, 66/19)

Zakon o policijskim poslovima i ovlastima (NN 76/09, 92/14, 70/19)

Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95 i 56/10)

Zakon o eksplozivnim tvarima te proizvodniji i prometu oruzju (NN 70/17),

Zakon o ugostiteljskoj djelatnosti (NN 85/15, 121/16, 99/18, 25/19, 98/19, 32/20, 42/20)
Pravilnik o gradnji i postavljanju zrakoplovnih prepreka (NN 100/19)

Pravilnik o biciklisti¢koj infrastrukturi (NN 28/16)



Pravilnik o utvrdivanju zona sanitarne zastite izvoriSta (NN 66/11, 47/13)

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 26/20)

Pravilnik o izdavanju vodopravnih akata (NN 9/20)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20)

Pravilnik o osiguranju pristupaénosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN 78/13)
Pravilnik o najvi8§im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04)

Pravilnik o gospodarenju otpadom (NN 81/20)

Plan intervencija u zastiti okolisa (NN 82/99, 86/99, 12/01)

Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugroZenosti i planova zastite i spadavanja (NN 30/14, 67/14)
Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovni$tva (NN 69/16)

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94, 142/03)

Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 8/06)

Pravilnik o sadrzaju plana zastite od pozara i tehnoloskih eksplozija (NN 35/94, ispr.55/94)

Pravilnik o gradevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede zastite od poZara (NN
35/94)

Pravilnik o izradi procjene ugrozenosti od poZara i tehnoloSke eksplozije (NN 35/94, 110/05, 28/10)

Pravilnik o razvrstavanju gradevina u skupine po zahtjevanosti mjera zastite od pozara (NN 56/12, 61/12)
Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od poZara elektroenergetskih postrojenja i uredaja (NN 146/05)
Pravilnik o zahvatima u prostorima u kojima tijelo nadleZno za zastitu od poZara ne sudjeluje u postupku
izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske dozvole (NN 115/11)

Pravilnik o zaétiti od poZara ugostiteljskih objekata (NN 100/99)

Pravilnik o uredivanju Suma (NN 97/18, 101/18, 31/20)

Pravilnik o zastiti Suma od pozara (NN 33/14)

Pravilnik o tehni¢kim uvjetima i normativima za siguran transport tekucih i plinovitih ugljikovodika magistralnim
naftovodima i plinovodima te naftovodima i plinovodima za medunarodni transport (SI. list br. 26/85)
Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07)

Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (NN 54/99)

Pravilnik o zaétiti od poZara u skladistima (NN 93/08)

Pravilnik o uvjetima i naginu provedbe sigurnosnih mjera kod skladistenja eksplozivnih tvari (NN 26/09, 41/09 i
66/10)

Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljuéaka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14).

Pravilnik o nainu izraCuna gradevinske (bruto) povrsine (NN 93/17)

Pravilnik o razvrstavanju i minimalnim uvjetima ugostiteljskih objekata iz skupina "Restorani", "Barovi", "Catering
objekti" i "Objekti jednostavnih usluga", (NN 82/07, 82/09, 75/12, 69/13, 150/14)

Plan intervencija u zastiti okoliSa (NN 82/99, 86/99, 12/01)

Odluka o razvrstavanju javnih cesta (NN 17/20)

Uredbu o odredivanju gradevina, drugih zahvata u prostoru i povrsina drzavnog i podruénog (regionalnog)
znaCaja (NN 37/14, 154/14)

Uredba o informacijskom sustavu prostornog uredenja (NN 115/15)

Uredbu o mjerilima razvoja elektronike komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme (NN 131/12,
92/15)

Uredba o ekoloskoj mrezi i nadleZnostima javnih ustanova za upravijanje podrucjima ekoloske mreze (NN 80/19)
Uredba o grani¢nim vrijednostima emisija onec€iS¢ujucih tvari u zrak iz nepokretnih izvora (NN 87/17)

Uredba o klasifikaciji voda (NN 77/98, 137/08)



URBANISTICKI PLAN UREDENJA
PIVOVARA

PRILOZI PLANA

11.2.

ZAHTJEVI | MISLJENJA

(ZAHTJEVI ZA IZRADU PROSTORNOG PLANA KOJI
NISU SADRZANI U INFORMACIJSKOM SUSTAVU)
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| ' P E OSTORNO UREDENJE
R E P U B LI KA H RVATS KA ?;g%[!?éVOEE,PLéBCé\g;E SgdUl&-ENzTi%ROSTORNOG UREDENJA
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLO e 0 g -02- 2022 :
Org. jed..

RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE e _
PODRUCNI URED CIVILNE ZASTITE RIJEKA -
SLUZBA CIVILNE ZASTITE KARLOVAC | — Vi
ODJEL INSPEKCIJE e
KLASA: 245-02/22-25/55
URBROJ: 511-01-377-22-2
Karlovac, 7. veljate 2022.

KARLOVACKA ZUPANIJA
GRAD KARLOVAC

MO omans oo 2a prosromuo somme

- POSLOVE PROVEDBE DOKUMENATA UREDENJA

Postovani,

Temeliem VaSeg Zahtjeva (Izrada i donosenje Urbanistickog plana uredenja ,Pivovara®
KLASA:350-02/21-04/03, URBROJ:2133/01-05-01/02-22-13, od 01.02.2022. godine,
dostavljamo Vam naSe zahtjeve za izradu predmetnog plana iz podru&ja zastite od pozara:

mogucnost evakuacije i spasavanije ljudi i imovine,

- sigurnosna udaljenost izmedu gradevina ili njihovo pozarno odjeljivanje,
osiguranje pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila,
osiguranje dostatnih izvora vode za gasenje,

uzimajuci u obzir postojece i nove gradevine, postrojenja i prostore te njihova pozarna
optereCenja i zauzetost osobama.

S postovanjem,

, ODITE/_&J' ODJELA
i

Ivan

\. A L
; .
v

Dostaviti:

~
@Naslovu,

2.U spis predmeta
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" H EP ISTRIBUCIISKOG Prs 39-02- 2022 .
U TAVA d.0 Klasifikacijska oznaka: Org. jed..

Elektra Karlovac Uradzbeni bz, Priog.. Vi
Vladka MacCeka 44,
47000 Karlovac Grad Karlovac,
BanjavCiceva 9,
TELEFON - 047/661 - 111 47000 Karlovac
TELEFAKS - 04/411 - 102
POSTA - 47000 Karlovac - SERVIS
IBAN - HR9424840081400016244
NAS BROJ | ZNAK 4017001/389/22AK VAS BROJ | ZNAK klasa: 350-02/21-04/03, urbroj: 2133/01-05-
01/02-22-13
prepmeT  Urbanisti¢ki plan uredenja "Pivovara" pATUM 07.02.2022.

Vasim dopisom od 01.02.2022. godine zatrazili ste od nas smjernice za izradu urbanistickog plana
Pivovara. Ovim dopisom daju se smjernice za izradu predmetnog prostornog plana samo iz djelokruga HEP-
OPERATORA DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA d.o.0., odnosno samo za niskonaponsku ( 0,4 kV ) i
srednjenaponsku mrezu ( 10 kV, 20 kV i 35 kV ). Smjernice za 110 kV, 220 kV i 400 kV mrezu dostaviti ¢e
Vam HRVATSKI OPERATOR PRIJENOSNOG SUSTAVA d.o.o., Kupska 4, 10000 Zagreb.

OBRAZLOZENJE

Podruéje pokriveno planom napaja se iz TS 110/20/10 kV DUBOVAC preko dvaju podzemnih
10(20) kV kabelskih vodova. Elektroenergetska mreZa je cjelokupna izvedena podzemno. Kompletna
elektroenergetska mreza osigurava kvalitetnu opskrbu elektricnom energijom kupaca elektriénom energijom.

U daljnjem vremenskom razdoblju predvida se daljnje ulaganje u srednjenaponsku mrezu i njen
prijelaz na 20 kV napon.

ODREDBE 24 PROVODENJE NERMRWRELI VAT

HOOO882165

Clanak 1.

Planom se omogucava izgradnja nove dodatne elektroenergetske mreze i novih dodatnih
transformatorskih stanica 10(20)/0,4 kV uz one ucrtane u grafickom dijelu plana, a ovisno o buduéim
potrebama pojedinacnih ili vise zajedniCkih korisnika. Lokacije tih TS-a i trase elektroenergetskih mreza
odredivat ¢e se u redovnom postupku izdavanja lokacijskih | gradevnih dozvola.

GLAN HEP GRUPE

» UPRAVADRUSTVA « DIREKTOR * NIKOLA SULENTIC «

= TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS 080434230 - MB 1643991 -
« OIB 46830600751 - UPLACEN TEMELJNI KAPITAL 699.436.000,00 HRK -
= www.hep.hr -




Clanak 2.

Pri izvodenju trase nadzemnih dalekovoda u pravilu treba zaobilaziti gradevinska podrucja i
$umske povrsine, a ukoliko to nije moguce trasu dalekovoda treba iz oblikovnih razloga planirati s blazim
lomovima bez dugih pravaca.

Zastitni koridori dalekovoda su §irine:

-DV35kV ... 20m

-DV20kV.... 10m

-DV10KkV ... 10m

Prostor ispod zragnih vodova ili iznad kabela moze se koristiti i u druge namjene u skiadu s
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova (SI. list 65/88, NN
55/96 i 24/97) odnosno prema posebnim uvjetima nadlezne elektrodistribucijske tvrtke.

Clanak 3.

Lokacije novih TS 20/0,4 kV treba tako odabrati da osiguravaju kvalitetno napajanje. Trafostanica
mora imati kamionski pristup s javne povrsine i mora biti zasti¢ena od bujica i podzemnih voda.

U slu¢aju izgradnje kabelskih trafostanica izvedenih kao zidanih ili montaznih gradevina treba
formirati parcelu povrsine od 35 m2 ili vie s pristupom na javnu prometnu povrsinu. Kod izgradnje stupnih
trafostanica formiranje zasebne parcele nije obavezno.

Clanak 4.

Podzemni kabelski vodovi se izvode u urbanim gradskim sredistima ili u sluCajevima kada
elektroenergetsku mrezu nije moguce izvesti nadzemno. Za podzemne kabelske vodove ne propisuju se
zastitni koridori.

S postovanjem.

DIREKTOR:

Co: 1) Sluzba za realizaciju investicijskih projekata i pristup mreZi,
2) Pismohrana. .

Kfvo Spudi¢, stru¢.spec.ing.sec.

CLAN HEP GRUPE

- UPRAVADRUSTVA - DIREKTOR « NIKOLA SULENTIC -

» TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS 080434230 - MB 1643991
« OIB 46830600751 - UPLACEN TEMELJNI KAPITAL 699.436.000,00 HRK -
+ www.hep.hr -
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drusivo s coranidenom odgavomaodin 10060 Zagreb, Ulica kneza Branimira 1

<, dipd ing. Sum, - predsjedniic Ante Sabliic, dipl ing. dum, - Slan; mr.sc. lgor Fazekas - &lan MB
206 « Tigovadki sud i Zagrebu (MBS 08025 1008) « Temeljni kapital 1.171 670, 000,00 kn, upladen u
HR2K < IBAN: HIR46 2340 000 1 1001 0036 ¢ « Telefon. 01/4804 111 « Teiefax: 01/4804 101 « pp 748,
A v e e-mail direkcija@hrsume. hr

UPRAVA SUMA PODRUZNICA KARLOVAC
Put Davorina Trstenjaka 1, KARLOVAC Telefon 047/843 200 Telefax 047/613 438

Klasa: KA/22-01/228
Ur. broj: 09-00-06/01-22-02 .
Karlovac: 08.xoliate stk A FROSTORNG URgpEN,=
i 1"3"_56';””3’ ARG R AD KARLOVAC
: K'm""‘mwm — pravni odjel za prostorno uredenje
T . poslove provedbe dokumenata
rostornog uredenja
anjavciceva 9, 47000 Karlovac

T

S ——————
SUrediten; hre; o

Priog.. 38

i S

Predmet: Odluka o izrad; | donosenju Urbantstickoyg plana uredenja ,,Pivovara®“

- zahtjevi za izradu, daju se

Temeljem vaseg zahtjeva (klasa: 350-02/2] -04/03; Ur. broj: 2133/01-05-01/02-22-13
od 01. veljace 2022. godine) i dostavljene Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja
»Pivovara“ obavjestavamo vas slijedece:

Zakon o Sumama definira $to je moguée prostornim planom planirati na Sumi i
Sumskom zemlji§tu, ali samo ako to iz tehnickih ili ekonomskih razloga nije moguée
planirati izvan $ume, odnosno Sumskog zemlji§ta.

Uvidom u kartografski prikaz UPU »Pivovara“ i osnovu gospodarenja utvrdili smo
planirani UPU , Pivovara® nije planiran na povr$inama $uma i Sumskog zemljista u vlasnistvu
Republike Hrvatske niti na udaljenosti manjoj od 50 m od fume i Sumskog zemljista u
vlasnistvu Republike Hrvatske. Prema navedenom USP Karlovac nemaju zahtjeve za izradu i
donosenje Urbanistickog plana uredenja ,,Pivovare.

S postovanjem,

Dostaviti:

@ Kao u naslovu

2. Odjel za ekologiju
3. Arhiva, centrix




1 Za odrzavanie i izgradnju javnih powisina, grobalia i obavijanje pogrebnih poslova
e e n | O d.0.0. 47000 Karlovac, Primorska 39, Telefon: 047/609-920, Telefaks: 047/617-335

KARLOVAC Pogrebno: 047/611-473. E-mail: zelenilo@zelenilo.hr, www.zelenilo.hr

:msmms UPRAVNI ODJEL ZA GRADNJU 1 ZASTITU OKOLISA
: 11, 02~ 111, . PR "m;,

Dopis br.: 517/22
Karlovac, 04. 03. 2021. god. Urudibeni broj: Priog.: Viig

GRAD KARLOVAC
Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju

i zaStitu okolisa
47000 KARLOVAC

Predmet: Odluka o izradi i donoSenju Urbanistickog plana uredenja , Pivovara”
- zahtjevi za izradu plana, dostavlja se

Zahtjevi za izradu i donoSenje Urbanisti¢kog plana uredenja “ Pivovara“ tvrtke Zelenilo d.o.o.:

- uvrstiti sadnju stabala na zelene povrsine okolisa

6Z2£28000H

spostovaen \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

Direktor:

Upisano u sudskl registar Trgovackog suda u Karoveu Tt-95/682-2, IBAN rac¢un:

MBS 020006716 HR5024000081 190026197 Karlovacka banka d.d., Karlovac
Temeljni kapital 2.967.300,00 kn uplacen u cijelosti. HR6123400091110163161 Priviedna banka Zagreb d.d., Zagreb
Direktor: Tomislav Vukeli¢ HR68248400B1101923393 Raiffeisen Bank Austria d.d., Zagreb

Porezni broj: 1160800, OIB: 58836401538 HR8724020061100600426 Erste & Stelermarkische Bank d.d., Rijeka




2133/01.05 UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE

{ P%ﬂnmﬁmﬁl\ PROSTORNOG UREDENJA
Primljeno: -U -

0Org. jed..

Klasifikacijska oznaka:

KLASA: 350-05/22-01/39 — - —
URBROJ: 376-05-3-22-02 | Srudienro ik -
Zagreb, 7. veljace 2022.

Republika Hrvatska
Karlova¢ka Zupanija

OB Uprava el 2 pstov provedbe

HO00860 dokumenata prostornog uredenja
I e Trg bana Josipa Jeladi¢a 1
47000 Karlovac

Predmet: Grad Karlovac
URBANISTICKI PLAN UREDENJA ,,PIVOVARA*
zahtjevi — smjernice za izradu

Veza: Va3 dopis KLASA:350-02/21-04/03, URBROJ: 2133/01-05-01/02-22-13, od 1. veljace
2022.

Postovani,

temeljem vaSega zahtjeva obavjestavamo vas da je prema odredbi ¢l. 3. Zakona o
elektroni¢kim komunikacijama (NN br. 73/08, 90/11, 133/12, 80/13, 71/14 i 72/17; dalje:
ZEK), elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura, obavljanje djelatnosti elektronickih
komunikacijskih mreZa i usluga, prostorno planiranje, gradnja, odrZavanje, razvoj i koristenje
elektroni¢kih komunikacijskih mreza, elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i druge
povezane opreme te upravljanje i uporaba radiofrekvencijskog spektra, adresnog i brojevnog
prostora, kao prirodno ogranigenih op¢ih dobara, od interesa su za Republiku Hrvatsku i da se
prema odredbi iz &l. 25. st. 2. ZEK-a elektronitka komunikacijska infrastruktura mora
planirati u dokumentima prostornog uredenja. Temeljem odredbi ¢l. 25. st. 3. ZEK-a,
Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti (dalje: HAKOM) u postupku donoSenja
dokumenata prostornog uredenja donosi prethodno misljenje kojim se potvrduje da se
dokumentom prostornog uredenja ureduje gradnja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture
i druge povezane opreme u skladu s pravilnicima ZEK-a i u skladu s Uredbom o mjerilima
razvoja elektronitke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme (NN br. 131/12 i
92/15). Takoder, temeljem odredbi iz ¢l. 25. st. 11. ZEK-a, HAKOM utvrduje i izdaje zahtjeve
i mi$ljenja u postupku izrade i dono3enja dokumenata prostornog uredenja.

Sukladno odredbama iz ¢l. 79. i &l. 80. Zakona o prostornom uredenju, urbanisticki plan
uredenja detaljnije odreduje osnovu prometne, komunalne i druge infrastrukture, dakle i
elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme.

U skladu s prethodno navedenim zakonskim odredbama u predmetnom UPU potrebno je:

. uz totan polozaj i kapacitet postojece, utvrditi i ucrtati trase te nacin izvodenja
(podzemno, nadzemno, mjeSovito, s jedne ili obje strane kolnika) za buduéu
elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za postavljanje nepokretne zemaljske mreZe,
sukladno odredbama Pravilnika o tehni¢kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN br.

HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI
Roberta Frange$a Mihanovi¢a g, 10110 Zagreb / OIB: 87950783661 / Tel: (01) 7007 007, Faks: (01) 7007 070 / www.hakom.hr




114/10 i 29/13), Pravilniku o naCinu i uvjetima odredivanja zone elektronicke
komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te
obveze investitora radova ili gradevine (NN br. 75/13) i Pravilnika o svjetlovodnim
distribucijskim mrezama (NN br. 57/14);

. odrediti  mjesta  konekcije na  postojeéu  elektronicku  komunikacijsku
infrastrukturu/mrezu kao i eventualno potrebno prosirenje/rekonstrukciju postojece
elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture/mreZze vode¢i raCuna da se ne narusi
integritet postojeée elektronic¢ke komunikacijske mreze;

= uz postojeu i planiranu trasu elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture” planom
omoguéiti postavu eventualno potrebnih gradevina (male zgrade, vanjski
kabinet-ormari¢ za smje3taj telekomunikacijske opreme) za uvodenje novih tehnologija
odnosno operatora ili rekonfiguraciju mreze;

= novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruZanje javne komunikacijske
usluge putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, odrediti ovisno o
pokrivenosti podru¢ja radijskim signalom svih davatelja usluga i budu¢im potrebama
prostora, planiranjem postave osnovnih postaja i njihovih antenskih sustava na
antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i resetkastim i/ili jednocjevnim
stupovima, bez detaljnog definiranja (to¢kastog oznalavanja) lokacija vode¢i rauna o
moguénosti pokrivanja tih podrugja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim
sustavima smjestenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nalelo
zajedni¢kog koristenja od strane svih operatora gdje god je to moguce.

Urbanisti¢ki planovi uredenja ne smiju sadrZavati nazive tvrtki (operatora), uredaja i nazivlja
kojima bi se moglo narusiti pravo na ravnopravno trZi$no natjecanje. Podatke o postojecoj
elektroni¢koj komunikacijskoj infrastrukturi u zoni obuhvata plana kao i podatke o
pokrivenosti  podrugja  radijskim  signalom operatora  pokretnih  komunikacija,
projektant-planer prikuplja od nadleznog ureda za Kkatastar, operatora za pruZanje
elektroni¢kih komunikacijskih usluga uz uporabu radiofrekvencijskog spektra i operatora za
pruzanje elektroni¢kih komunikacijskih usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova.
Popis u privitku. Prije prihvacanja Konagnog prijedloga UPU-a, nositelj izrade duZan je
pribaviti misljenje HAKOM-a.

S postovanjem,

RAVNATELJ

mr.sc. Miran Gosta

Privitak (1)
1. Popis operatora

Dostaviti:
1. Naslovu preporuceno
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Gordana Kopri\ﬂjak
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Posiljatelj: Natasa Jakic

Poslano: 14. veljaée 2022. 8:09

Prima: Vesna Ribar; Irena Kajfe$; Gordana Koprivnjak
Predmet: FW: UPU Pivovara

Privici: E-095-19-01_P03-P07.dwg

Postovane,

Prosljedujem oditovanje Hrvatskih voda.
Lijepi pozdrav,
Natasa

From: Matija Peni¢ <Matija.Penic@voda.hr>
Sent: 11 February 2022 14:40

To: Graditeljstvo <graditeljstvo@karlovac.hr>
Subject: UPU Pivovara

Postovani,

Zaprimili smo poziv na dostavu podataka za izradu UPU Pivovara, vasa KLASA: 350-02/21-04/03 URBROJ: 2133/01-
05-01/02-22-13 od 01.02.2022.

Ovim putem vam dostavljam situaciju nasipa iz idejnog projekta , Izgradnja desnoobalnog nasipa rijeke Kupe od
Brodaraca do Karlovacke pivovare”.

Nasipi se dijelom nalaze unutar predvidenog obuhvata UPU Pivovara.

Za navedeni zahvat izgradnje desnoobalnog nasipa je izdana lokacijska dozvola u 12. mjesecu 2021. godine.

LP
Matija Penic
&—= [RVATSKE VODE
= Vodnogospedarski odjel za srednju i donju Savu
1‘5——;3;_ Vodnogospodarska ispostava za mali sliv Kupa
Obala Ratkoga 10
47000 Karlovac

Matija Penié, dipl.ing.grad.
Tel: 047/694-781 099/388-6928
e-mail: matija.penici@voda.hr
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#1 ZA PROSTORNO UREDENJE

Hrvatski Telekom d.d. 154 ,;§;2‘,-Jaq§£§§§ FOUMENATA PROSTORNOO UREDENJA
Odijel za elektroni¢ko komunikacijsku infrastrukturu (EK}) ;-ri-m-l)t M N7-
Adresa: Harambasiceva 39, Zagreb eassnenl St Org. jud..
Telefon: +385 1 4918 658 Klasifikagijsk» "" L
Telefaks: +385 14917 118 , o i -

§ U cron ..
GRAD KARLOVAC . Urudzbeni bre; N R e
Upravni odjel za prostorno uredenje 159)

i poslove provedbe
dokumenata prostornog uredenja

BANJAVCICEVA 9

47 000 KARLOVAC AT

T43-65038568-22
Mirko Domitrovi¢ -
01-4918663

10. 02. 2022.

Klasa: 350-02/21-04/03, Urbroj: 2133/01-05-01/02-22-13
Zahtjev za dostavom podataka za potrebe izrade Urbanistiékog plana uredenja ,Pivovara*

Postovani

Na osnovu VaSeg zahtjeva prema trazenim informacijama dostavljamo polozaj postojeée
infrastrukture, opte napomene i smjernice za potrebe razvoja elektronitke komunikacijske
infrastrukture.

Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura pokretnih mreza

Predlazemo uskladivanje prostorno-planske dokumentacije s Uredbom Vliade Republike
Hrvatske o mjerilima razvoja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i druge povezane
opreme, NN br. 131/2012 i Uredbom Vlade Republike Hrvatske o izmjenama uredbe o
mjerilima razvoja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme, NN
br. 92/2015 te svim aktualnim izmjenama. ‘

Predlazemo koristenje terminologije kako je predvideno u &l. 2. (Pojmovi) Zakona o
elektroni¢kim komunikacijama (ZEKOM).

Potrebno je jasno i nedvojbeno razlikovati elektronicku komunikacijsku opremu koja se
postavija na postoje¢im gradevinama (antenski prihvati) od elektronitke komunikacijske
opreme koja se postavlja na samostojeé¢im antenskim stupovima.

Hrvatski Telekom d.d.

Radni¢ka cesta 21, 10000 Zagreb

Telefon: +385 1 491-1000 | faks: +385 1 491-1011 | Intemnet: www.t.ht.hr, www.hrvatskitelekom.hr

Poslovna banka: Zagrebacka banka d.d. Zagreb | IBAN: HR24 2360 0001 1013 1087 5 | SWIFT-BIC: ZABAHR2X

Nadzorni odbor: J. R. Talbot - predsjednik

Uprava: K. Nempis - predsjednik, D. Daub, 1, Bartulovi¢, B. Drilo, N. Rapaié¢

Registar trgovackih drustava: Trgovatki sud u Zagrebu, MBS: 080266256 | OIB: 81793146560 | PDV identifikacijski broj: HR 81793146560
Temeljni kapital: 10.244.977.390,25 kuna | Ukupan broj dionica: 81.219.547 dionica bez nominalnog iznosa
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Predlazemo da cjeloviti tekst provedbenih odredbi pokretnih komunikacija glasi:

Elektroniéka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema prema nacinu
postavljanja, dijeli se na elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na
postoje¢im gradevinama (antenski prihvati), i elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i
povezanu opremu na samostoje¢im antenskim stupovima.

Za izradu grafickog prikaza samostoje¢ih antenskih stupova Koriste se podaci iz Dodatka 2.
,Objedinjeni plan razvoja pokretne komunikacijske infrastrukture® Uredbe Viade Republike
Hrvatske o izmjenama uredbe o mjerilima razvoja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i
druge povezane opreme, NN br. 92/2015.

U grafitkom prikazu odredena su podrucja planiranih zona elektronicke komunikacijske
infrastrukture za smje$taj samostojecih antenskih stupova u radijusu od 1000 m do 3000 m,
kao i poloZaji aktivnih lokacija, koje predstavijaju EKI zone radijusa 100 m.

Unutar zone elektronicke komunikacijske infrastrukture uvjetuje se gradnja samostojeceg
antenskog stupa takvih karakteristika da moZe prihvatiti viSe operatora.

Iznimno, ukoliko lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve
karakteristike da moZe primiti sve zainteresirane operatore (visina i sl.) dozvoljava se
izgradnja nekoliko niZih stupova koji na zadovoljavajuéi nacin mogu poknti planirano
podrucje signalom.

Ukoliko je unutar zone planirane elektroniCke komunikacijske infrastrukture ve¢ izgraden
samostojeéi antenski stup/stupovi, tada je moguce planirati izgradnju dodatnog stupa za
ostale operatore/operatora.

Dopusteno je postavijanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postojeéim gradevinama (antenski prihvati) u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba
odredenim posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete gradnje.

Antenski prihvati, koji se postavijaju na postojece gradevine, ne planiraju se u dokumentima
prostornog uredenja.

Hrvatski Telekom d.d.

Radnitka cesta 21, 10000 Zagreb

Telefon: +385 1 491-1000 | faks: +385 1 491-1011 | Internet: www.Lht.hr, www.hrvatskitelekom.hr

Poslovna banka: Zagrebatka banka d.d. Zagreb | IBAN: HR24 2360 0001 1013 1087 5 | SWIFT-BIC: ZABAHR2X

Nadzorni odbor: J. R. Talbot - predsjednik

Uprava: K. Nempis - predsjednik, D. Daub, |. Bartulovi¢, B. Drilo, N. Rapaic

Registar trgovatkih drustava: Trgovacki sud u Zagrebu, MBS: 080266256 | OIB: 81793146560 | PDV identifikacijski broj: HR 81793146560
Temeljni kapital: 10.244.977.390,25 kuna | Ukupan broj dionica: 81 .219.547 dionica bez nominalnog iznosa
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Predlazemo da tekst provedbenih odredbi nepokretnih komunikacija sadrzi nuzne dijelove
prema opisu

Linijska i to¢kasta infrastruktura fiksnih komunikacija

UvaZzavanjem Strategije razvoja Sirokopojasnog pristupa internetu razvoj elektronitke
komunikacijske infrastrukture proglasen je od interesa za Republiku Hrvatsku i jedan je od
preduvjeta razvoja suvremenog gospodarstva.

Ciljevi razvoja elektronitke komunikacijske infrastrukture su :
- razvoj gospodarstva utemeljenog na znanju i inovacijama
- promicanje gospodarstva koje ucinkovitije iskoristava resurse, koje je "zelenije" i
konkurentnije
- odrZzavanje gospodarstva s visokom stopom zaposlenosti koje donosi drustvenu i
teritorijalnu povezanost

Zastititi i osigurati cjelovitosti i sigurnosti svih mreza, osiguravanjem dodatnih kapaciteta
rekonstrukcijom u postojecim koridorima s ciliem smanjenja troskova realizacije pristupne i
Jezgrene telekomunikacijske mreZe u skladu sa nacelima ostvarivanja slobodnog prostora.

Prostornim planom utvrditi koridore elektronicke komunikacijske infrastrukture na regionalnoj
i medunarodnoj razini sukladno razvoju lokalnih i regionalnih prometnica.

U definiranom podrucju planirati uvjete za razvoj infrastrukture te njihov razmjestaj u prostoru
Za sve nove poslovne, stambeno-poslovne i stambene zgrade predvidjeti izgradnju kabelske
kanalizacije do najblize tocke konekcije s postojeom, a sve prema Zakonu o elektronickim
komunikacijama i odgovarajucim Pravilnicima. Isto vrijedi i za sve poslovne, rekreacijske i
urbane zone.

Glavnu trasu novo planirane KK treba usmjeriti na postojeéu komutaciju, treba predvidjeti
mogucnost za montaZu komunikacijsko-distributivnih ¢vorova kabinetskog tipa, dimenzija
2x1x2 m za koju lokaciju je potreban EE prikijuéak ali nije potrebno formirati zasebnu
katastarsku parcelu. Potrebno predvidjeti moguénost za realizaciju zraéne distributivne Cu i
FTTx mreze uz zajedni¢ko koristenje postojecih EE stupova kao i ugradnju novih TK
stupova.

Omoguciti zaétitu i koristenje povrsina i pojaseva — koridora postojece kabelske kanalizacije i
elektronicke komunikacijske mreZe za pojacavanje elektronickih komunikacijskih kapaciteta u
svrhu pruZanja naprednih Sirokopojasnih usluga.

Pri planiranju i izgradnji cestovnih i Zeljezni¢kih gradevina potrebno je planirati polaganje
cijevi za telekomunikacijske kablove te razmjestaj antenske mrezZe novih telekomunikacijskih
tehnologija.

Hrvatski Telekomd.d.

Radnitka cesta 21, 10000 Zagreb

Telefon: +385 1 491-1000 | faks: +385 1 491-1011 | Internet: www.t.ht.hr, www. hrvatskitelekom.hr

Poslovna banka: Zagrebatka banka d.d. Zagreb | IBAN: HR24 2360 0001 1013 1087 5 | SWIFT-BIC: ZABAHR2X

Nadzorni odbor: J. R. Talbot - predsjednik

Uprava: K. Nempis - predsjednik, D. Daub, |. Bartulovi¢, B, Drilo, N. Rapai¢

Registar trgovackih drustava: Trgovagki sud u Zagrebu, MBS: 080266256 | OIB: 81793146560 | PDV identifikacijski broj: HR 81793146560
Temeljni kapital: 10.244.977.390,25 kuna | Ukupan broj dionica: 81.219.547 dionica bez nominalnog iznosa
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Smijernice

Ovim planskim smjernicama daju se prijedlozi za implementaciju koji ¢e omoguciti
rekonstrukciju i izgradnju kabelske kanalizacije i elektronicke komunikacijske mreze, tj.
bakrene mreze u xDSL tehnologiji ili svjetlovodne mreze u topologijama P2P i P2MP kao
pouzdanog medija za implementaciju naprednih elektronickih komunikacijskih usluga.

Telekomunikacije i informatika osnova su za Zeljene promjene u urbanom i rurainom prostoru
pa njihov razvoj treba posebno podupirati.

Nuzno je stvoriti preduvjete za razvoj i ulaganja u izgradnju nove infrastrukture, narocito
svjetlovodnih pristupnih mreza, i na taj nadin omoguciti ultrabrzi ristup internetu (>100
Mbit/s) i daljnji razvoj telekomunikacijskog trziSta na podrugju Zupanije/Opcine/Grada .
Glavni je cilj osiguravanje pametnog, odrzivog i ukljuCivog rasta.

Javnu i komunalnu infrastrukturnu mre2u zone ¢&ine prometna i uliéna mreZza, mreza
plinoopskrbe, elektroopskrbe, vodoopskrbe i odvodnje otpadnih sanitarnih i oborinskih voda
te elektronicka komunikacijska infrastruktura i druga povezana oprema.

Prikazani smjestaji planiranih gradevina i uredaja (cjevovodi, kabeli, elektronicka
komunikacijska infrastruktura i druga povezana oprema, trafostanice i sl.) javne i komunalne
infrastrukturne mreze u grafickom dijelu Plana, usmjeravajuéeg su znacenja i dozvoliene su
odgovarajuée prostorne prilagodbe koje bitno ne odstupaju od koncepcije rjeSenja.

Konaéni smijestaj i broj povrSinskih infrastrukturnih gradevina (transformatorskih stanica,
elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme i sl.) utvrdit ¢e se
sukladno tehnickim i sigurnosnim zahtjevima za pojedinu gradevinu, te potrebama potro$aéa,
tako da broj i smjestaj tih gradevina prikazan u grafickom dijelu Plana nije obvezatan.

Kod donosenja Prostornog plana pojedinog podrucja planirati izgradnju potpune KK
infrastrukture u koridorima javnih povrsina §irine 1 m s obje strane prometnica, uz sljedeée
napomene:
- Postojeée TK kapacitete treba predvidjeti u novoizgradenoj KK infrastrukturi.
- Privode KK planirati za sve gradevinske éestice na podruéju obuhvata Plana.
- Kapacitete i trasu KK, veli¢ine zdenaca KK i broj cijevi planirati sukladno koncentraciji
stambenih i poslovnih gradevina.

U sluéaju potrebe izgradnje magistralnih EKI kapacifeta za povezivanja susjednih podrugja,
potrebno je omoguéiti formiranje koridora za kapacitete koji nisu u funkciji samog podrucja iz
obuhvata plana.

Hrvatski Telekomd.d.

Radnitka cesta 21, 10000 Zagreb

Telefon: +385 1 491-1000 | faks: +385 1 491-101 1 | Internet: www.t.ht.hr, www.hrvatskitelekom.hr

Poslovna banka: Zagreba&ka banka d.d. Zagreb | IBAN: HR24 2360 0001 1013 1087 5 | SWIFT-BIC: ZABAHRZX

Nadzorni odbor: J. R. Talbot - predsjednik

Uprava: K. Nempis - predsjednik, D. Daub, |. Bartulovi¢, B. Drilo, N. Rapai¢

Registar trgovatkih drustava: Trgovatki sud u Zagrebu, MBS: 080266256 | OIB: 81793146560 | PDV identifikacijski broj: HR 81793146560
Temeljni kapital: 10.244.977.390,25 kuna | Ukupan broj dionica: 81 .219.547 dionica bez nominalnog iznosa
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Uredbom o mijerilima razvoja elektroniéke komunikacijske infrastrukture i druge povezane
opreme (NN 139/2012), koju je Vlada Republike Hrvatske donijela na temelju &lanka 25.
stavka 3. Zakona o elektroni€kim komunikacijama, propisana su mijerila razvoja elektronicke
komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme. Uredbom je utvrdeno da se gradnja
elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture planira, u na&elu, u koridoru ili trasi komunalne
infrastrukture Sto obuhvaéa uskladenje planiranih trasa elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture i druge povezane opreme s trasama komunalne infrastrukture u odnosu na
smjestaj u prostoru i rokove gradnje.

Jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave obvezne su uskladiti odredbe
dokumenata prostornog uredenja iz svojeg djelokruga s odredbama predmetne Uredbe
prigodom njihove prve izrade, ili prve izrade njihovih izmjena ifili dopuna nakon stupanja na
snagu ove Uredbe, a do uskladenja dokumenata prostornog uredenja s odredbama ove
Uredbe, neposredno se primjenjuje ova Uredba.

Napomena

Potrebu prosirenja i razradu elektronicke komunikacijske infrastrukture predvidjeti
Urbanisti€kim planom uredenja za pojedine zone za koje ¢e se taj plan izradivati, ovisno o
konkretnim namjenama unutar zone i sukladno tehni¢kim uvjetima za uredenje gradevinskog
zemljista.

U podrugjima gdje je definirana Obveza izrade detaljnog plana uredenja s granicama
obuhvata definirati koridore elektronitke komunikacijske infrastrukture koje povezuju
navedena podrucja sa postoje¢om telekomunikacijskom infrastrukturom.

Prilikom planiranja koridora na javnim i privatnim nekretninama utvrditi gdje se to&no u
prostoru koridor nalazi i kolika je njegova $irina i duljina. Upisom koridora u katastar vodova
(infrastrukture) odreduju se svi uvjeti kojima mora udovoljiti buduéa elektronicka
komunikacijska infrastruktura.

"Provedbenim dokumentima prostornog uredenja potrebno planirati uporabu postojeéeg
slobodnog prostora u izgradenoj kabelskoj kanalizaciji, primjenom tehnologije mikrocijevi
namijenjenih za mikro-svjetlovodne kabele. Cijevi malog promjera i cijevi promjera od 50 mm
predstavljaju uobitajeno rjeSenje pri gradnji kabelske kanalizacije. Mikrocijevi se polazu kao
mikrocijevna struktura u rov pored cijevi malog promjera, ili umjesto njih, kao uobi¢ajeno
rieSenje pri gradnji kabelske kanalizacije.Gradnja kabelske kanalizacije moZe se izvesti i
tehnologijom minirovova i mikrorovova”.

Hrvatski Telekom d.d.

Radni¢ka cesta 21, 10000 Zagreb

Telefon: +385 1 491-1000 | faks: +385 1 491-1011 | Internet: www.t.ht.hr, www.hrvatskitelekom.hr

Poslovna banka: Zagrebatka banka d.d. Zagreb | IBAN: HR24 2360 0001 1013 1087 5 | SWIFT-BIC: ZABAHR2X

Nadzorni odbor: J. R. Talbot - predsjednik

Uprava: K. Nempis - predsjednik, D. Daub, I. Bartulovi¢, B. Drilo, N. Rapai¢

Registar trgovackih drustava: Trgovatki sud u Zagrebu, MBS: 080266256 | OIB: 81793146560 | PDV identifikacijski broj: HR 81793146560
Temeljni kapital: 10.244.977.390,25 kuna | Ukupan broj dionica: 81.219.547 dionica bez nominalnog iznosa
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NgE B N ZIVIETI ZAJEDNO

Zakonska regulativa:

Zakon o prostornom uredenju

Zakon o gradnji

Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima

Zakon o elektroni¢kim komunikacijama

Uredba o mjerilima razvoja elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge

povezane opreme

Pravilnik o tehnickim uvjetima gradnje i uporabe telekomunikacijske infrastrukture

e Pravilnik o nadinu i uvjetima odredivanja zone komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora, te obaveze investitora radova ili
gradevine
Strategija razvoja Sirokopojasnog pristupa internetu
Zakon o mjerama za smanjenje troSkova postavljanja elektronickih komunikacijskih
mreza velikih brzina

¢ Pravilnik o svjetlovodnim distribucijskim mrezama

¢ Pravilnik o tehni¢kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju
Pravilnik o naéinu i uvjetima pristupa i zajednickog koriStenja elektronicke
komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme

e Nacionalni plan razvoja Sirokopojasnog pristupa u Republici Hrvatskoj

S postovanjem,

Hrvatski Telekom d.d.
Odijel za elektronicko
komunikacijsku infrastrukturu (EKI)

ndic, dipl.iur.

& D.D.

P10

Hrvatski Telekomd.d.

Radnitka cesta 21, 10000 Zagreb

Telefon; +385 1 491-1000 | faks: +385 1 491-1011 | Internet: www.t.ht.hr, www.hrvatskitelekom.hr

Poslovna banka: Zagrebacka banka d.d. Zagreb | IBAN: HR24 2360 0001 1013 1087 5 | SWIFT-BIC: ZABAHR2X

Nadzorni odbor: J. R. Talbot - predsjednik

Uprava: K. Nempis - predsjednik, D. Daub, 1. Bartuiovi¢, B. Drilo, N. Rapaic¢

Registar trgova&kih drustava: Trgovacki sud u Zagrebu, MBS: 080266256 | OIB: 81793146560 | PDV identifikacijski broj: HR 81793146560
Temeljni kapital: 10.244.977.390,25 kuna. | Ukupan broj dionica: 81.219.547 dionica bez nominalnog iznosa

6






AVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE

23 oW BE DOKUMENATA PROSTORNOG UREBENJA

1 POSLOVE PROVED
pamienct £ -(7- 2022

Klasifikacijska oznaka:

Crygjed.

REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA Urudibeni broj: Priog..
Uprava za zastitu kulturne bastine

Konzervatorski odjel u Karlovcu

Viij.

KLASA: 612-08/22-10/0050
URBROJ: 532-05-02-09/6-22-02
Karlovac, 11.02.2021.

Grad Karlovac

ARV oo st st s, rsns s Sl

H000878309 KARLOVAC

PREDMET: Zahtjev za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja ,Pivovara"
- Otitovanje iz podrucja zastite i o€uvanja kulturnih dobara, dostavlja se
Temeljem vaSeg zahtjeva kojim trazite zahtjeve za izradu Urbanistickog plana uredenja
»Pivovara“ kojim su obuhvacéene i prostorne mede kulturnog dobra — Kulturno — povijesne urbanisticke
cjeline grada Karlovca koja je zasti¢ena kao kulturno dobro rje$enjem Klasa: UP/I-612-08/06-06/0470,
Ur.broj: 532-04-01-1/4-09-6, od 23. listopada 2009. i upisana na Listu zasti¢enih kulturnih dobara koja
je posebni dio Registra kulturnih dobara RH pod brojem Z-2993, o&itujemo se kako slijedi:

- k.. 411, 208/1, dio 209/7, dio 4202/7, 404, 405/2, 408/3, 410, 415, 208/2, 208/3 k.o. Karlovac
2 nalaze se unutar prostornih meda Kulturno — povijesne cjeline grada Karlovca stoga svi
postupci i radnje na njima podlijezu odredbama Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara
(NNRH 69/99, 151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12,136/12, 152/14, 98/15 i1 44/17, 90/18,
32/20, 62/20 1 117/21)

- ostatak k.€. obuhvaéenih predmetnim planom ,Pivovara“ a koje nisu navedene u to&ci 1 ovih
uvjeta nisu pojedina¢no zasti¢eno kulturno dobro niti se nalaze na podrucju prostornih meda
kulturnog dobra, stoga ne podlijezu odredbama Zakona o zastiti i o&uvanju kulturnih dobara

- zgrada Zitnog magazina na k.&. 411 k.o. Karlovac 2 trenutno je u postupku donosenja riesenja
0 preventivnoj zastiti stoga ovaj Odjel trazi obnovu i pronalazenje funkcije predmetnoj gradevini
a sukladno tome i uredenje prostora ispred magazina u formi trga na jugozapadnom dijelu koji
se sad koristi kao skladiste pivovare 5

- ovaj Odjel suglasan je s time da se planskim rjeSenjem izdvoji zgrada Zitnog magazina u
zasebnu zonu izvan tvorni¢kog kruga kako bi se ista vezala za sustav javnih povrs§ina i formirala
kao ishodi$na/zavr$na tocka $etnica grada Karlovca uz rijeku Kupu i Koranu

- ovaj Odjel suglasan je sa zadrzavanjem juznog ulaza u tvorni¢ki krug

- ovaj Odjel natelno se slaze se s uredenjem i eventualnim prosirenjem postoje¢eg parkiralista

- Urbanisti¢ki plan uredenja ,Pivovara“ potrebno je uskladiti sa postojecom Studijom odrzivog
razvoja kulturnog turizma za Stari grad Dubovac (Muze d.o.o. za savjetovanje i upravljanje
projektima u kulturi i turizmu, Zagreb, 2009. godina) u dijelovima koji se odnose na predmetni
plan, odnosno u tijeku izrade uvaziti eventualne izmjene i dopune koje donosi istovremena
revizija navedene Studije.

Sastavila:
Petra Huljina, mag. povijesti umjetnosti i sociologije
Lhe Jfo };.’m ~ PROCELNICA:
\ == - Sonja Ko¢evar, dia.
Dostayiti: AT
1) Naslov ?WZ,_ £

2. Ova uprava ovdje
3. Pismohrana
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REPUBLIKA HRVATSKA

@ KARLOVACKA ZUPANIJA

43/01.05 UPRAVN! ODJEL ZA PROSTORNO URE
e OVEDBE DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENJ

I, mediag res

'UPRAVNI ODJEL ZA GOSPODARSP\ZEER 7
Primijeno: 79U
Klasifikacijska oznaka: Orgjed..
KLASA: 302-01/22-01/3
URBROJA: 2133-05-02/01-22-6 —— . | v
Karlovac, 18. veljate 2022.

GRAD KARLOVAC
Upravni odjel za prostorno uredenje i poslove

NALRIHAIERRN provedbe dokumenata prostomg reden

HOOD0860527 . vz
47 000 Karlovac, Trg bana Josipa Jelaéica 1

PREDMET: Odluka o izradii donosenju Urbanisti¢kog plana uredenja ,Pivovara”
- zahtjevi za izradu plana
- ocitovanje, dostavlja se

Postovani,

temeljem Vadeg dopisa KLASA: 350-02/21-04/03, URBROJ: 2133/01-05-01/02-22-13 od
01.02.2022. godine, kojim traZite dostavu zahtjeva za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja ,Pivovara”,
obavjedtavamo Vas da Upravni odjel za gospodarstvo Karlovacke Zupanije nema dodatne zahtjeve za
izradu predmetnog Plana.

S postovanjem,
PROCELNICA

Ana Vali¢, dipl. ing. grad.

e BgRE

Dostaviti:
Naslovu
2. Pismohrana, ovdje
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POSLOVNA JEOINICA TEHNICKA ISPOSTAVA KARLOVAC

= Tt Zagreb e

F. 4385 47 646 103

KLASA: 350-02/22-01/23 -1618
URBROJ: 345-900-561/300-22-02

Karlovac, 1 0222Vl CDJEL 7A PROSTORNO UREDENJE
’ ?;g's%rfls OROVERAE DOKUVENATA PROSTORNOG UREDENJA

Primijen~ 25~ -02- ZUZL
P org jed. GRAD KARLOVAC
e pravni odjel za prostorno uredenje i poslove
. - - provedbe dokumenata prostornog uredenja
Urudzhen hrdj Priog. i Trg bana Josipa Jelagiéa 1
47000 KARLOVAC

Predmet: Odluka o izradi i donosenju Urbanistickog plana uredenja ,Pivovara*
- zahtjevi za izradu plana, dostavljaju se

Postovani,

Vezano na Vas poziv KLASA:350-02/21-04/03, URBROJ:2133/01 -05-01/02-22-13, zaprimljen
dana 07.02.2022.godine, za dostavu zahtjeva za izradu Urbanistitkog plana uredenja ,Pivovara“,
Hrvatske ceste d.o.0. Zagreb, temeliem Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/1 9) i Zakona o cestama (Narodne novine broj 84/11,
22/13,54/13, 148/13, 92/14, 110/19), izdaju sliede¢e mislienje.

Podru€jem obuhvata Plana prolazi drzavna ceste D6 (Jurovski Brod — Karlovac), te je za
gradenje/rekonstrukciju objekata i instalacija uz cestu potrebno postivati zastitni pojas sukladno
odredbama ¢lanka 55. Zakona o cestama (Narodne novine br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13,
92/14). Zabranjeno je poduzimati bilo kakve radove ili radnje u zastithnom pojasu drZavne ceste
bez suglasnosti Hrvatskih cesta d.o.0. Zagreb.

Za objekte unutar UPU Pivovara“, kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj ulica razli¢itog
znacaja, prilaz s Eestice na javnu povrginu ostvaruje se preko ulice nizeg znacaja, a ne direktno
na drZzavnu cestu. Broj spojeva sabirnih ulica na javnu cestu potrebno je svesti na minimum.

Za uredenje novih ili rekonstrukciju postojecih priklju€aka i prilaza na drzavnu cestu potrebno je
izraditi projektnu dokumentaciju u skladu s Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju
prikliuCaka i prilaza na javnu cestu (Narodne novine br. 95/1 4), te ishoditi suglasnost Hrvatskih
Cesta d.o.o. u skladu s €lankom 51. Zakona o cestama (Narodne novine br. 84/11, 22/13,
54/13,148/13, 92/14).

S postovanjem,

WIOIDAUIINNN, ~ Rekovosi Posiowne jcinice zagre

H000882583 mr.sc. Kresimir Futivié, dipl.ing.grad.

- {50 & ; y
Dostaviti: . / L)

P

\; Naslovu :
Arhiva — Tl Karlovac / o

L L)///

Hrvatske ceste d.o.0. za upravljanje, gradenje i odrzavanje drzavnih cesta

Voncinina 3, 10 000 Zagreb |  +385 14722555 | javnost@hrvatske-ceste.hr | www.hrvatske-ceste hr
Trgovacki sud u Zagrebu | MBS 080391653 | MB 1554972 | Temeljni kapital: 107,384,8000,00 kuna, uplacen u cijelosti
0OiB 55545787885 [ Uprava: Josip Skori¢, predsjednik Senko Bosnjak
Privredna banka Zagreb d.d., Radnigka cesta 50, Zagreb ’ IBAN: HR67 2340 0091 1002 3190 2




URBANISTICKI PLAN UREDENJA
PIVOVARA

PRILOZI PLANA

11.3.

1IZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI





























































































URBANISTICKI PLAN UREDENJA
PIVOVARA

PRILOZI PLANA

11.4.

EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJE PLANA



EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA "PIVOVARA™

Pripremljen je nacrt Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja
"Pivovara" te je sukladno Clanku 86. stavku 3. Zakona o prostornom
uredenju ("Narodne novine“ broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19
— dalje u tekstu: Zakon) upuéen na misljenje nadleznom tijelu
sukladno posebnim propisima kojima se ureduje zastita okolida i
prirode.

27. listopada 2021. | Pribavljeno misljenje Upravnog odjela za graditeljstvo i okoli$
Karlovacke Zupanije da za postupak stavljanja izvan snage Plana nije
potrebno provoditi postupak strateSke procjene niti ocjene o potrebi
strateSke procjene utjecaja na okolis.

KLASA: 351-03/21-01/31, URBROJ: 2133/1-07-01/01-20-02

15. prosinca 2021. Gradsko vijece Grada Karlovca usvojilo je na 6. sjednici Odluku o
izradi UrbanistiCkog plana uredenja "Pivovara”.

Odluka je objavljena u ,Glasniku Grada Karlovca® br. 22/21.

01. veljace 2022. Nositelj izrade poslao je Odluku o pokretanju postupka stavljanja
izvan snage javnopravnim tijelima s dopisom u kojem se traze njihovi
zahtjevi sukladno ¢l. 90. Zakona.

KLASA: 350-02/21-04/03, URBROJ: 2133/01-05-01/02-22-13
Dopis je upucen sljedec¢im javnopravnim tijelima:

1. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Karlovcu, Ambroza Vraniczanya 6/1, 47000
Karlovac;

2. Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Karlovacka, Sluzba
upravnih i inspekcijskih poslova, Trg hrvatskih branitelja 6, 47000
Karlovac;

3. Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, R.
Austrije 20, 10000 Zagreb;

4. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Sluzba
civilne zastite Karlovac, Dr. Vladka Maceka 8, 47000 Karlovac;

5. Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti (HAKOM),
Roberta Frange$a Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb;

6. Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Karlovacke Zupanije,
Jurja Haulika 1, 47000 Karlovac;

7. Hrvatske vode, Ulica grada Vukovara 220, 10000 Zagreb;

8. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za srednju i donju Savu, VGI
za mali sliv Kupa, Obala F.Rackog 10, 47000 Karlovac,

9. Hrvatska ceste, Drustvo za upravljanje, gradenje i odrzavanje
drzavnih cesta, Sektor za razvoj i strateSko planiranje, Von¢inina 3,
10000 Zagreb;

10. Hrvatske ceste, Sektor za odrZzavanje i promet, Tehni¢ka ispostava
Karlovac, Banija 37, 47000 Karlovac;

11. Hrvatski Telekom d.d., Roberta FrangeSa Mihanovi¢a 9, 10110
Zagreb;

12. Hrvatski Telekom d.d., Kupska 2, 10000 Zagreb;

13. TELEZ2 d.0.0., Ulica grada Vukovara 269d, 10000 Zagreb;

14. VIPnet d.o.0., Vrtni put 1, 10000 Zagreb;

15. OT-OPTIMA TELEKOM d.d., Bani 75a, 10000 Zagreb;

16. HEP — ODS d.o.o. Elekira Karlovac, dr. Vlatka Maceka 44, 47000
Karlovac;

17. Montcogim plinara d.o.o., V. Mageka 26a, 47000 Karlovac;

18. Hrvatske Sume, Uprava Suma podruznica Karlovac, Put Davorina
Trstenjaka 1, 47000 Karlovac;




19. Vodovod i kanalizacija d.o.0., Gazanski trg 8, 47000 Karlovac;

20. Zelenilo d.o.o0., Primorska ulica 39, Put Davorina Trstenjaka 6,
47000 Karlovac;

21. Gradska toplana d.o.o., Tina Ujevi¢a 7, 47000 Karlovac;

22. Cistocéa d.o.0., Gazanski trg 8, 47000 Karlovac;

23. Grad Karlovac, svi upravni odjeli

24. Karlovacka zupanija, Upravni odjel za graditeljstvo i okolis,
Krizani¢eva 11, 47000 Karlovac;

25. KarlovaCka Zupanija, Upravni odjel za gospodarstvo,
Vraniczanyeva 4, 47000 Karlovac;

26. Gradska ¢etvrt Dubovac;

27. Mjesni odbor Borlin.

veljaga 2022.

Svoje zahtjeve u roku dostavila su sljedeca javnopravna tijela:

1. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Sluzba
civilne zastite Karlovac, Dr. Vladka Maceka 8, 47000 Karlovac;

2. HEP — ODS d.o.o. Elektra Karlovac, dr. Viatka Maceka 44, 47000
Karlovac;

3. Hrvatske Sume, Uprava Suma podruznica Karlovac, Put Davorina
Trstenjaka 1, 47000 Karlovac;

4. Zelenilo d.o.o., Primorska ulica 39, Put Davorina Trstenjaka 6, 47000
Karlovac;

5. Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti (HAKOM),
Roberta Frange$a Mihanovi¢a 9, 10110 Zagreb;

6. Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za srednju i donju Savu, VGI
za mali sliv Kupa, Obala F. Ra¢kog 10, 47000 Karlovac,

7. Hrvatski Telekom d.d., Roberta FrangeSa Mihanovi¢a 9, 10110
Zagreb;

8. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine,
Konzervatorski odjel u Karlovcu, Ambroza Vraniczanya 6/1, 47000
Karlovac;

9. Hrvatske ceste, Sektor za odrzavanje i promet, Tehnicka ispostava
Karlovac, Banija 37, 47000 Karlovac;

1. Karlovacka Zupanija, Upravni odjel za gospodarstvo, Vraniczanyeva
4, 47000 Karlovac;

svibanj 2022. Struéni izradivag dostavio je Nositelju izrade nacrt prijedloga plana

13. srpnja 2022. Gradonacelnik - Zaklju€ak o utvrdivanju prijedloga plana

15. srpnja 2022. Objava javne rasprave na mreznoj stranici Grada Karlovca

18. srpnja 2022. Objava javne rasprave u dnevnom listu "Vec&erniji list" te na mreznoj
stranici Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne
imovine

19. srpnja 2022. Objava javne rasprave na oglasnoj ploci

20.-18. kolovoza Javna rasprava

2022.

26. srpnja 2022. Javno izlaganje

20. rujna 2022. IzvjeSée o javnoj raspravi

03. listopada 2022. | Objavljeno IzvjeS¢e o javnoj raspravi

10. listopada 2022. | Gradonacelnik - Zaklju€ak o utvrdivanju kona¢nog prijedloga Odluke

27. listopada 2022. | DonoSenje Odluke na Gradskom vije¢u

31. listopada 2022. | Odluka o donoSenju objavljena u ,Glasniku Grada Karlovca“ br.

18/22.




URBANISTICKI PLAN UREDENJA
PIVOVARA

PRILOZI PLANA

I1.5.

SAZETAK ZA JAVNOST



SAZETAK ZA JAVNOST

POLAZISTA

Pravna osnova za izradu Urbanistickog plana uredenja "Pivovara“ (u daljnjem tekstu: Plan) su
Clanci 79 i 89. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" br.153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19 - u daljnjem tekstu: Zakon) i €¢lanak 153. st.(1) Odredbi za provodenje Generalnog
urbanisti¢kog plana grada Karlovca ("Glasnik Grada Karlovca" broj 14/07, 06/11, 08/14, 13/19 i
15/19-procisceni tekst, u daljnjem tekstu: GUP) te kartografski prikazi 4.4. "Uvjeti za koristenje,
uredenje i zastitu prostora — Obveza izrade dokumenta uredenja prostora”, gdje je odredena
obveza izrade podrobnijeg plana oznake br. 2. Detaljnog plana uredenja "Pivovara".

Odluku o izradi Urbanistickog plana uredenja "Pivovara" usvojilo je Gradsko vijeCe Grada
Karlovca sjednici odrzanoj 15. prosinca 2021. godine. Odluka o izradi plana objavljena je u
Glasniku Grada Karlovca 22/2021. U navedenoj Odluci navedeni su razlozi izrade Plana:

— Izrada Plana je obvezna prema ¢l.153.st.(1) Odredbi za provodenje GUP-a unutar
obuhvata podrobnijeg plana oznake br.2., planiranog GUP-om.

— Planom treba osigurati proSirenja gospodarske namjene — proizvodne — preteZito
industrijske (1) prema sjeveru, razgrani¢enje poslovne namjene — pretezito usluzne
(K1) i turisticke (T1) na jugoistoku, planirati prometnu mrezu, zelene povrSine, svu
potrebnu infrastrukturnu mrezu, propisati uvjete gradenja, mjere zastite okolisa i drugo
u skladu sa Zakonom i propisima.

Prostorni obuhvat plana

Temeljem Clanka 89. stavka (2) Zakona o prostornom uredenju granica obuhvata Plana definirana
je u grafickom prikazu koji se nalazi u prilogu Odluke.

Lokacija Plana nalazi se na podrucju Gradske Cetvrti Dubovac i Mjesnog odbora Borlin, a proteze
se od nasipa uz rijeku Kupu do postojece izgradnje proizvodne namjene uz ulicu Dubovac (ujedno
i drzavne ceste D6) koja je ukljuéena u podrucje obuhvata te od planirane prometnice (oznaka u
GUP-u 25-1) do stambene izgradnja u ulici Matije Jurja Sporera koja ostaje van obuhvata Plana.

Plan obuhvaca povrsinu od cca 15,6 ha.

CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Izradom Plana analizirat ¢e se osnova prostornog i funkcionalnog rieSenja utvrdena GUP-om te
uvjeti i oblikovanje prostornih cjelina u svrhu privodenja prostora planiranoj namjeni.

Sagledavajudi stanje u prostoru, postujuci uvjete i smjernice odredene GUP-om, Odlukom o izradi
odredeni su sljedeci ciljevi Plana:

— Izradom ovog Plana c¢e se koriStenje prostora staviti u zakonske okvire, uvesti nuzan
urbanistiCki red, isplanirati novu ili korigirati postojecu infrastrukturu te propisati
potrebne mjere zastite kulturnih i prirodnih dobara te mjere zastite okolisa.

— Cilj izrade Plana je proSirenje proizvodne — preteZito industriiske namjene (11) prema
sjeverozapadu, a sukladno uvjetima iz GUP-a te razgrani¢enje povrsine koja je u GUP-
u planirana kao gospodarska namjena - poslovna — preteZito usluzna (K1) i turisticka
namjena — pretezno turisticko-ugostiteljska (hoteli , moteli i dr.) (T1) u jugoisto¢nom
dijelu.

— Planskim rjeSenjem potrebno je neizgradeni dio proizvodne namjene na
Sfeverozapadu planirati na nacin da se na dijelu prema rijeci Kupi planiraju parkiraliSne
povrsine, a u dijelu prema ulici Dubovac proSirenje tvornickog kruga, a sve zbog
postojecih datosti na terene posebice u dijelu infrastrukture te obrane od poplava.



— U jugoistocnom dijelu obuhvata Plana planskim rjeSenjem potrebno je izdvojiti zgradu
Zitnog magazina u zasebnu zonu izvan tvornickog kruga da bi se omogucilo da se ista
veZe na sustav javnih povrsina i Setnica grada Karlovca uz rijeku Kupu, a Sto bi

omogucilo i njeno javno koriStenje.

— Na povrsini preostale poslovne — pretezito usluzne namjene (K1), osim poslovnih
sadrZaja — preteZito usluzne namjene, potrebno je planirati zadrZzavanje juznog ulaza

u tvornicki krug te uredenje i proSirenje postojeceg parkiralista.

— Planom c¢e se omoguciti racionalnije koriStenje prostora, uStede na potrebnoj
infrastrukturi, a time i realizaciju razvojnih planova.

OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Namjene povrSina planirane UPU-om u skladu su s postavkama vazecéeg Pravilnika o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova. Predvidene su slijedeCe namjene prostora:

Gospodarska namjena:
Proizvodna - pretezito industrijska (11)
Poslovna — pretezito usluzna (K1)
Ugostiteljsko-turisti¢ka (T)
Zelene povrsine:
Javni perivoji i Setalista (Z1)
Zastitne i ostale pejsazne povrsine (2)
Povrsine vodozastithog sustava:
Kanal i/ili nasip (V1)
PovrSine povremeno pod vodom (V2)
Ostalo:
Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

Razmjestaj i veliCina te razgraniCenje povrSina prikazani su na kartografskom prikazu br. 1.

KoriStenje i namjena prostora u mj. 1:1000.

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA

UPU-om ,Pivovare® ostvarene su sljede¢e namjene povrsina:

NAMJENA POVRSINA (HA) | POVRSINA (HA) %
- postojece - planirano

Gospodarska namjena

I1 (proizvodna, pretezito industrijska) 8,31 1,95 65,9

K1 (poslovna — pretezito usluzna) 0,16 1,27 9,2

T (ugostiteljsko-turisti¢ka) 0,00 0,33 2,1

Zelene povrsSine

Z1 (Javni perivoji i Setalista) 0,41 2,6

Z (Zastitne i ostale pejsazne povrsine) 0,42 2,7

Povrsine vodozastitnog sustava

V1 (kanal i/ili nasip) 1,97 12,7

V2 (povrSine povremeno pod vodom) 0,10 0,6

Ostalo

Prometne povrsine i infrastrukturni sustavi 0,64 4,1

UKUPNO: 15,56 100




Gradnja gradevina u predjelima proizvodne — pretezito industrijske namjene (1) moguca je
pod sljedecim uvjetima:

najveéa etazna visina E=5

maksimalna visina (h) je 20,0 m osim za tehnolosSke gradevine koje zbog djelatnosti
koja se u njima obavlja zahtijevaju vecu visinu (npr. vodotornjevi, silosi, suSare,
dimnjaci i sl.)

iznimno od Alineje 2 i 3 ovog Stavka, maksimalna visina (h) i najve¢a etazna visina
(E) moze biti i ve¢a, a moze iznositi najvise prema postoje¢im gradevinama,

minimalna povrsina gradevne Cestice je 1.000 m?
maksimalni kig je 0,6, a minimalni kig je 0,1

minimalno 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, a iznimno, u
postojecem dijelu udio prirodnog terena moze biti i manji, ali ne manji od 10% ukupne
povrSine gradevne Cestice

najmanja udaljenost gradevine od susjednih Cestica i regulacijske linije mora iznositi
najmanje %2 ukupne visine (H) gradevine, ali ne manje od 5,0 m

iznimno od prethodne Tocke ovog Stavka, u postojeéem dijelu udaljenost gradevina
od regulacijske linije (prometnica), javnih zelenih povrSina i drugih povrSina javne
namjene moze biti i manja

unutar postojeceg dijela, portirnice, kolne vage i sli¢ne gradevine i uredaji koji se zbog
svoje funkcije postavljaju na ulaz mogu se graditi i na manjoj udaljenosti, a iznimno i
na regulacijskoj crti pri ¢emu ukupna duljina procCelja takvih gradevina i uredaja ne
smije biti dulja od 15 m

krovove treba izvoditi u skladu s ukupnim arhitektonskim oblikovanjem gradevine te
prema potrebama tehnoloSkog procesa. U svrhu $to manjeg utjecaja na okoli§ treba
izbjegavati svijetle i reflektirajuce boje pokrova

smijestaj potrebnog broja parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta potrebno je predvidjeti
na Cestici, a iznimno na parkiraliStima na susjednim, odnosno drugim cesticama
proizvodne namjene. Ukoliko se parkiraliSne potrebe rjeSavaju na drugim gradevnim
Cesticama ista moraju biti izgradena i u funkciji u trenutku izdavanja akta za gradenje
za predmetnu gradevinu

prije prikljuCivanja zgrada na infrastrukturne sustave treba od nadleznih komunalnih
tvrtki dobiti suglasnost na potrebne kapacitete na temelju odgovarajuce tehnicke
dokumentacije

gradevne Cestice potrebno je ograditi zastithnom ogradom dovoljne visine kako bi se
sprijecio nekontrolirani ulaz

dozvoljeno je povezivanje prikazanih podrudja proizvodne namjene kolnim, pjeSackim
i/ili kolno-pjeSackim povrSinama, primjerice mostovima, nathodnicima te drugim
oblicima natkrivanja uz suglasnost tijela nadleznog za prometnicu, odnosno
vodozastitni sustav

na Cesticama se mogu uz osnovne gradevine graditi i pomocCne gradevine
(nadstresnice i trjiemovi, parkiraliSsta, komunalne gradevine i uredaji, potporni zidovi,
prometne gradevine te druge gradevine prema zahtjevima tehnolo$kog procesa).



Gradnja gradevina u predjelima poslovne namjene — pretezito usluzne (K1) moguca je pod
sljede¢im uvjetima:

mogu se graditi na samostojeéi i poluugradeni nacin
najvecéa etazna visina E=5

maksimalna visina (h) je 20,0 m, osim za tehnoloSke gradevine koje zbog djelatnosti
koja se u njima obavlja zahtijevaju vecu visinu (npr. dimnjaci i sl.)

minimalna povrsina gradevne Cestice je 1.000 m?
maksimalni kig je 0,6, a minimalni kig je 0,1

radi zastite vizura na Zitni magazin gradevine visokogradnje unutar planirane poslovne
namjene potrebno je smjestiti u jugozapadnom dijelu gradevne Cestice, a kako ¢e se
utvrditi posebnim uvjetima nadleZznog konzervatorskog odjela

minimalno 20% povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, a iznimno, u
izgradenom dijelu, udio prirodnog terena moze biti i maniji, ali ne manji od 10% ukupne
povrSine gradevne Cestice

najmanja udaljenost gradevine od susjednih €estica i regulacijske linije mora iznositi
najmanje %2 ukupne visine (H) gradevine, ali ne manje od 5,0 m

Iznimno u izgradenim dijelovima udaljenosti se mogu odrediti i manje primjenom
odredbi posebnih propisa

Ogradivanje gradevnih €estica nije obavezno

krovove treba izvoditi u skladu s ukupnim arhitektonskim oblikovanjem gradevine te
prema potrebama tehnoloSkog procesa. U svrhu §to manjeg utjecaja na okoli$ treba
izbjegavati svijetle i reflektirajuce boje pokrova

idejnim rjeSenjem potrebno je utvrditi nacin osiguranja parkiraliSnih mjesta za osobna
i dostavna vozila, sukladno posebnom normativu koji je naveden u ovim Odredbama

smijestaj potrebnog broja parkiraliSnih odnosno garaznih mjesta potrebno je predvidjeti
na Cestici, a iznimno na parkiralistima na susjednim, odnosno drugim &esticama
proizvodne namjene. Ukoliko se parkiraliSne potrebe rjeSavaju na drugim gradevnim
Cesticama ista moraju biti izgradena i u funkciji u trenutku izdavanja akta za gradenje
za predmetnu gradevinu

prije prikljuCivanja zgrada na infrastrukturne sustave treba od nadleznih komunalnih
tvrtki dobiti suglasnost na potrebne kapacitete na temelju odgovaraju¢e tehnicke
dokumentacije.

Gradnja gradevina u predjelima turisticCke namjene — pretezito turisticko-ugostiteljske (T)
moguca je pod sljede¢im uvjetima:

minimalna povrSina gradevne Cestice obuhvaca povrsinu koja ide rubom ogradnog
zida, a maksimalna povrsina jednaka je povrSini zone ugostiteljsko-turisticke namjene

dozvoljena je rekonstrukcija gradevine u postojecim horizontalnim i vertikalnim
gabaritima, a prema posebnim uvjetima Konzervatorskog odjela u Karlovcu

za gradevinu zithog magazina potrebno je provesti istrazivanje materijala i konstrukcije
kojima Ce se utvrditi vrsta oStec¢enje i ponaSanje konstrukcije nakon potresa iz 2020.
godine te utvrditi odabir modela obnove uz primjenu rjeSenja protupotresnog ojacanja,
zastite od pozara i dr.

smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih mjesta moze se predvidjeti na javnim
parkiraliSnim povrSinama
prije priklju€ivanja zgrada na infrastrukturne sustave treba od nadleznih komunalnih

tvrtki dobiti suglasnost na potrebne kapacitete na temelju odgovaraju¢e tehnicke
dokumentacije.



MJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI | KULTURNO — POVIJESNIH |
AMBIJENTALNIH CJELINA

Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti, podruéja posebnih ograniCenja u koridtenju te
kulturno - povijesnih cjelina propisane su zakonom i posebnim propisima.

Sukladno Uredbi o ekoloSkoj mrezi, obuhvat predmetnog plana ne nalazi se unutar podrudja
ekolosSke mreze.

Unutar obuhvata Plana nalazi se dio B zone Kulturno-povijesna cjelina grada Karlovca (Z-2993)
te GUP-om evidentirana povijesna civilna gradevina — Zitni magazin u Sporerovoj. Za sve zahvate
na ¢esticama unutar kulturno povijesne cjeline potrebno je u postupku ishodenja akta za gradenje
ishoditi misljenje Konzervatorskog odjela u Karlovcu.

Gradevinu Zitnog magazina potrebno je povezati s Kupom, Sporerovom ulicom te dalje sa Starim
gradom Dubovcem te svetistem Sv. Josipa Radnika kao i ostatkom povijesne cjeline. Pristupnu
ulicu sa Sporerove predlaze se poploc¢ati prema uvjetima Konzervatorskog odjela.

GUP-om je predloZena zastita prirode - pejsaznog pojasa uz rijeku Kupu.

Uz jugoisto€nu granicu obuhvata (a izvan obuhvata Plana) nalazi se podrucje Nature 2000 — Kupa
(HR2000642).





